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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 76/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 10 thang 09 nam 2015
NGHI PINH
QUY PINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT
PONG SAN

Can cir Ludt Té chivc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngdy 25 thang 11 nam 2014;

Theo dé nghi ciia Bé trudng Bo Xay dung,

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh

bdt déng san.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan cua Luat Kinh doanh bat dong san, bao
gém cac ndi dung vé diéu kién cua t6 chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san; vé céc loai hop
ddng miu trong kinh doanh bit dong san; vé chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung c6 sin; vé chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh

trong tuong lai va vé thi tuc chuyén nhuong toan bo hodc mot phﬁn du 4n bat dong san.

Piéu 2. Péi twong 4p dung

1. Tb chue, ¢4 nhan kinh doanh bt dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, to chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét
Nam.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1: PIEU KIEN CUA TO CHUC, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 3. Pieu kién ciia to chirc, ca nhan kinh doanh bat dgng san

1. T6 chire, c4 nhan kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hodc hop tac xi theo quy dinh ctia phap luat vé hop tac xi (sau
day goi chung 1a doanh nghiép) va phai c6 von phap dinh khong dugc thap hon 20 ty dong,
trir cac truong hop sau:
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a) T chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
quy mé nho, khong thuong xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) T6 chtic, ca nhan kinh doanh dich vu bt dong san quy dinh tai Chuwong IV Luat Kinh
doanh bat dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thudc dién cé vén phap dinh quy dinh tai Khoan 1

Diéu nay phai chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac cta sé vén phap dinh.

Piéu 4. Ciin cir xac dinh mikc von phap dinh ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san
Mirc vén phap dinh quy dinh tai Didu 3 Nghi dinh ndy duoc xac dinh can cir vao sé von diéu
1¢ cta doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé
hop tac xa. Doanh nghiép, hop tac xa khong phai 1am thu tuc dang ky xac nhan vé mirc von
phép dinh.

Piéu 5. To6 chirc, ho gia dinh, ca nhén ban, chuyén nhwong, cho thug, cho thué mua bat
dong san quy dinh tai Khoan 2 Pieu 10 Luat Kinh doanh bat dong san

Té chuc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat déng san quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san khong phai thanh 1ap doanh nghiép
kinh doanh bat dong san bao gom:

1. T6 chuc, hd gia dinh, ¢4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
ma khong phai do dau tu du 4n bat dong san dé kinh doanh va truong hop ho gia dinh, ca
nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san do dau tu du 4n bat dong san
dé kinh doanh nhung du 4n cé tong mirc dau tu dudi 20 ty dong (khong tinh tién st dung
dat).

2. T6 chirc chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban nha, cong trinh x4y dung do pha san, giai
thé, chia tach.

3. T6 chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san cua cac t6 chirc
tin dung (AMC), cong ty quan Iy tai san cta cac to chire tin dung Viét Nam (VAMC) va cac
t6 chirc, ca nhan khac chuyén nhugng quyén st dung dét, chuyén nhuong du 4n bit dong san,
ban nha, cong trinh x4y dung dang bao lanh, thé chap dé thu hdi no.

4. T6 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, ban nha, cong trinh xay
dung dé xir 1y tai san theo quyét dinh ciia Toa an, clia co quan nha nudc cd tham quyén khi
xtr 1y tranh chap, khiéu nai, t6 cdo.

5. T6 chire, hd gia dinh, ca nhan dau tu xay dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua ma
khong phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

6. Céac co quan, to chirc khi duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén nhugng
quyén sir dung dat, ban nha, cong trinh x4y dung thudc s¢ hitu Nha nude theo quy dinh cia
phap luat vé quan 1y tai san cong.

7. T6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san

thudc so hitu ctia minh.
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Muc 2: CAC LOAI HOP PONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN
Piéu 6. Cac loai hgp @dng miu trong kinh doanh bat dgng san
Céc loat hop déng mau trong kinh doanh bét dong san dugc ban hanh kem theo Nghi dinh
nay bao gom:
1. Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung c6 san, hinh thanh trong tuong lai theo Mau
6 01 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
2. Hop dong cho thué nha, cong trinh xay dyung c6 san, hinh thanh trong tuwong lai theo Mau
s6 02 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
3. Hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sin, hinh thanh trong twong lai theo Mau
s6 03 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
4. Hop déng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat theo MAu s6 04a va
Mau s6 04b quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
5. Hop déng chuyén nhuong toan by hodc mat phﬁn du 4n bat dong san theo Mau s6 05 quy
dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Ap dung cac loai hep dong mau trong kinh doanh bat dong san
1. Hop dong mAu trong kinh doanh bat dong san duoc ban hanh kém theo Nghi dinh nay 1a
dé cac bén tham khao trong qua trinh thwong thao, ky két hop dong.
2. Céc bén co thé thoa thuan dé stra d6i, bo sung cac diéu, khoan trong hop ddong mau nhung
hop ddng do cac bén ky két phai bao dam c6 day du cac ndi dung chinh di duge quy dinh tai
Diéu 18, Diéu 47 va Diéu 53 Luat Kinh doanh bat dong san. Noi dung cu thé trong hop dong
do céac bén thdéa thuan nhung khong duogc trai véi quy dinh cua phap luéat.

Muc 3: CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY

DUNG CO SAN

Diéu 8. Piéu kién chuyén nhwong hep déng thué mua nha, cong trinh xay dwng c6 sin
1. Bén thué mua nha, cong trinh xay dung c6 san theo quy dinh tai Muc 4 Chuong II Luat
Kinh doanh bat dong san c6 quyén chuyén nhuwong hop dong thué mua nha, céng trinh xay
dung d6 cho t6 chire, ca nhan khac khi hd so dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat (sau ddy goi chung 13 gidy chung
nhan) cho bén thué mua chua ndp cho co quan nha nudc c6 tham quyén.
2. T6 chtic, ca nhan nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6
quyén chuyén nhuong tiép hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cho to chtic, c4 nhan
khac khi ho so dé nghi cap gidy chimg nhan chua ndp cho co quan nha nude c6 tham quyén
dé cap gidy chtng nhan.
3. Viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung thi phai chuyén nhuong
toan b hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung di ky voi bén cho thué mua. Dbi véi

truong hop 1a nha & thi thuc hién chuyén nhuong hop dong thué mua timg cin nha riéng 1¢

| |
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hodc tung can hg; truong hop hop déng thué mua nhiéu cin nha riéng 1€ hodc nhiéu cin ho
thi phai chuyén nhugng toan bd s6 cin nha hoic cin ho trong hop dong do.

Diéu 9. Trinh ty, thii tuc chuyén nhweng hep dong thué mua nha, cong trinh xay dung
co san

Viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung thi phai duoc lap thanh
vin ban va phai thuc hién cong ching hodc ching thuc van ban chuyén nhuong theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay; vi¢c nop thué; viéc xac nhan cta chi dau tu vao vin ban chuyén
nhuong va viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong hop dong soan thao vin ban chuyén
nhuong hop déng theo Mau sb 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay
hoic do cong chimg vién soan thao theo dé nghi cta cac bén. Vin ban chuyén nhuong hop
ddng do hai bén ky két dugc 1ap thanh 04 ban va c6 cong chimg hoic ching thuc theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay (01 ban dé bén cho thué mua luu; 01 ban ndp cho co quan thué;
01 ban bén chuyén nhugng hop dong luu; 01 ban bén nhin chuyén nhuong hop dong luu).
2. Viéc cong ching, chimg thuc van ban chuyén nhuong hop dong thuc hién theo quy dinh
sau:.

a) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong 12 ho gia dinh, ¢4 nhan, t chtc khong phai 1a
doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bat déng san thi vin ban chuyén nhuong hop dong
phai c6 cong ching hodc chimg thuc. Ho so dé cong chimg hodc chimg thuc gdm céc gidy to
sau:

- Hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung di ky lan dau véi bén cho thué mua va vin
ban chuyén nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trude do dbi véi trudng hop
chuyén nhuong tir 1an thir hai tr& di (ban chinh);

- Chiing minh nhan dan hoéc thé can cudc hoac ho chiéu néu bén nhan chuyén nhuong la ca
nhan; trudng hop bén nhan chuyén nhuwong 14 t6 chire thi phai kém theo quyét dinh thanh 1ap
hodc gidy ding ky thanh 14p t6 chirc d6 (ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao va xuét trinh
ban chinh dé ddi chiéu);

- Céc gidy to khac theo quy dinh ctia phap luat vé cong ching, ching thuc.

b) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c¢6 chirc ning kinh doanh bat
dong san thi viéc cong chimg hodc ching thuc vin ban chuyén nhugng hop dong do cac bén
thoa thuan. Néu thoa thuan c6 cong ching, chimg thuc thi viéc cong chimng hodc ching thyc
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan nay;

¢) T6 chirc hanh nghé cong chimg, Co quan chimg thuc ¢6 trach nhiém coéng ching, ching
thuc vao van ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han quy dinh cua phap luat vé cong
ching, chirng thuc.

3. Cac bén trong chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cé trach nhiém

nop thué, phi va 1¢ phi cho viéc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ciia phép luat.

| |
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4. Viéc xac nhan cua bén cho thué mua vao van ban chuyén nhuong hop déng duoc thuc hién
nhu sau:

a) Cac bén co trach nhiém ndp cac gidy to sau cho bén cho thué mua:

- Hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung da ky 1an du véi bén cho thué mua (ban
chinh);

- Vin ban chuyén nhuong hop dong di c6 cong chimg hoidc chimg thyc; truong hop khong
c¢6 cong ching, chimg thyc thi phai kém theo ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong
ctia 1an chuyén nhuong lién ké trude d6 d6i véi truong hop chuyén nhugng tir 1an thi hai tro
di;

- Bién lai ndp thué hodc dugc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué (ban chinh);

- Chiing minh nhan dan hodc thé can cudc hoac ho chiéu néu bén nhan chuyén nhuong la ca
nhan; truong hop bén nhan chuyén nhuong 13 t6 chie thi phai kém theo quyét dinh thanh lap
hoic gidy ding ky thanh 1ap t6 chirc d6 (ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao va xuét trinh
ban chinh dé déi chiéu).

b) Bén cho thué mua c6 trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong trong
thoi han ti da 1 05 ngay 1am viée, ké tir ngdy nhan duoc hd so chuyén nhuong hop dong va
giao lai cho bén ndp ho so cac gidy to dd ndp, trong d6 ¢ 02 vin ban chuyén nhuong di cd
xéac nhan (01 ban cho bén chuyén nhuong hop déng va 01 ban cho bén nhin chuyén nhuong
hop dong) va khong duoc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhuong
hop dong d6. Bén cho thué mua c6 trach nhiém luu mot bd hd so (ban sao) chuyén nhuwong
hop ddng quy dinh tai Piém a Khoan ndy, trong d6 ¢ 01 ban chinh vin ban chuyén nhugng
hop ddng.

5. Ké tir ngdy vin ban chuyén nhuong hop ddng duoc bén cho thué mua xac nhan, bén nhan
chuyén nhuong hop déng duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cia bén thué mua nha,
cong trinh x4y dung voi bén cho thué mua theo hop dong thué mua di duoc bén cho thué
mua ky két.

6. Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an ther 2 tré di cling phai thuc hién viée
chuyén nhuong nhu trudng hop chuyén nhuong hop dong lan dau.

7. Bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cudi cing dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

8. Khi 1am thu tyc cp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, ngodi cac gidy to theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, bén dé nghi
cap gidy chimg nhan phai ndp thém cho co quan cap gidy ching nhan cac gidy to sau:

a) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung da ky lan dau voi bén cho thué mua (ban
chinh);

b) Vin ban chuyén nhuong hop dong cudi ciing da ¢ xac nhan ciia bén cho thué mua (ban
chinh).

| |
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Muc 4: CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN, THUE MUA NHA O HINH
THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 10. Piéu kién chuyén nhwgng hep ddng mua ban, thué mua nha é hinh thanh trong
twong lai

1. Bén mua, bén thué mua chua nhan ban giao nha ¢ hoic da nhan ban giao nha & c6 quyén
chuyén nhuong hgp dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai cho t6 chiic,
c4 nhan khéac khi ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat cho bén mua, bén thué mua chua ndp cho co quan nha nudc
c6 tham quyén.

2. T6 chire, ca nhan nhan chuyén nhuong hop ddng co quyén chuyén nhuong tiép hop dong
mua ban, thué mua cho to chirc, ca nhan khac khi hd so dé nghi cap gidy ching nhan chua
ndp cho co quan nha nudc cé tham quyén dé cap gidy chimg nhan.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi
phai chuyén nhuong hop ddng theo timg cin nha riéng 1¢ hodc timg cin ho; ddi véi truong
hop hop déng mua ban, thué mua nhiéu cin nha riéng 1¢ hodc nhiéu cin ho thi phai chuyén
nhuong toan bd sd cin nha hodc cin ho trong hop dong do.

Piéu 11. Trinh tw, tha tuc chuyén nhweng hep dong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai

1. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thyc
hién theo quy dinh cta phap ludt vé nha 6.

2. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh nay. Van ban chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo Mau s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cudi cing
dugc co quan nha nude c6 thim quyén cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

4. Khi lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, ngodi cac gidy to theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, bén dé nghi
cap gidy chimg nhan phai nop thém cho co quan cap gidy ching nhan cac gidy td sau:

a) Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai da ky 1an dau voi bén cho thué mua
(ban chinh);

b) Vin ban chuyén nhuong hop dong cudi ciing di ¢ xac nhan cta bén cho thué mua (ban
chinh).
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Muyc 5: TRINH TU', THU TYC CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN
DU AN BAT PONG SAN

Diéu 12. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwgng toan by hoic mgt phan dy an do Uy ban nhéan
dan cap tinh, cap huyén quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chi truong dau tu, quyét
dinh dau tw, vin ban chap thuan dau tw)

Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong toan bo hodc mot phﬁn du an do Uy ban nhan dan cép tinh,
cap huyén quyét dinh viéc dau tu cho chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu kinh doanh thyc hién
nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhugng giri 01 bd ho so d& nghi chuyén nhuong toan bo hodc mot phan
du an dén Uy ban nhan déan cép tinh noi c¢6 dy 4n hoic co quan duge Uy ban nhan déan cép
tinh iy quyén cu thé nhu sau:

a) D6i véi du an khu d6 thi méi, dy an phat trién nha & 1a S& Xy dung;

b) DBdi vai cac loai du 4n bat dong san khac 1a S& quan 1y chuyén nganh do Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh.

2. Ho so dé nghi chuyén nhuong toan b hodc mot phﬁn du an bao gﬁ“)m:

a) Pon d& nghi cho phép chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an ctia chu dau tu chuyén
nhuong theo Mau sb 08a va 08b quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) HO so du an, phé“m du 4n dé nghi cho chuyén nhuong bao gém:

- Vin ban cho phép dau tu hodc vin ban chép thuin dau tu ctia co quan nha nudc c6 thim
quyén (ban sao c6 ching thyc):;

- Quyét dinh phé duyét du an, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mit bang (ban
sao c6 chung thyc);

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua toan bd hodc phan dy an dé nghi chuyén nhuong
(ban sao co6 chung thuc).

¢) Bao c4o qua trinh thuc hién dy 4n cta chu dau tu chuyén nhuong dén thoi diém chuyén
nhuong theo Mau s6 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ho so cta chii ddu tu nhan chuyén nhuong bao gdm:

- Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong du 4n hoac mot phﬁn du 4n theo Mau sb 10a va 10b
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san hoic Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép c6 vén diéu 1¢ dép ung yéu cau quy dinh tai Diéu 3 Nghi
dinh nay (ban sao c6 ching thyc), trir trudng hop nha dau tu nude ngoai chua thanh 1ap to
chtrc kinh té theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

- Van ban chirng minh c6 von thudc sé hitu ctia minh dé thuc hién du an theo quy dinh ctua
phap luat vé dau tu, vé dat dai. Truong hop chua ¢ vin ban chirng minh ¢6 von thudc sé hitu
ctia minh theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé dat dai thi phai c6 van ban xac nhdn cua
t6 chirc kiém toan ddc 1ap hoic bao cdo tai chinh di duoc kiém toan vé mirc von chi sd hiru

ctia doanh nghiép tai thoi diém gan nhat (ndm nhan chuyén nhuong hodc nam trudc lién ké

| |
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niam nhan chuyén nhuong) ddi v6i doanh nghiép dang hoat dong; d6i véi doanh nghiép méi
thanh lap thi néu s6 von 14 tién Viét Nam hodc ngoai té thi phai duoc ngan hang thuong mai
noi doanh nghiép d6 mo tai khoan xac nhan vé sd du tién giri ciia doanh nghiép, néu s6 von
1a tai san thi phai c6 chung thu cua to chitc ¢6 chirc ning dinh gia hodc tham dinh gia dang
hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia, thim dinh gia tai san cua doanh nghiép.

3. Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy nhan da hd so hop 18, co quan dau méi quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay c6 trach nhiém ldy v kién ctia S& K& hoach va Pau tu, So Tai chinh, So
Tai nguyén va Moi trudng, S& Xdy dung, Cuc thué va S¢ quan 1y chuyén nganh, to chirc
tham dinh theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh ndy va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh
ky ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhuong. Trudng hop khong du diéu kién cho phép
chuyén nhuong thi Uy ban nhan déin cép tinh hodc co quan chuyén mén duoc Uy ban nhan
dan cip tinh ty quyén phai thong béo bang vin ban cho chu dau tu chuyén nhuong biét 13 1y
do.

4. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong du 4n hodc mot
phan du an cta co quan nha nudc c6 thim quyén (theo Mau s 11 quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay), cac bén phai hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhugng
va hoan thanh viéc ban giao du an hoac phﬁn du 4n. Chu dau tu nhan chuyén nhuong cé trach
nhiém tiép tuc trién khai du an hodc phan du an ngay sau khi nhan ban giao. Cha dau tu
chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd hd so
du an hoac moét ph'?m du an, c6 bién ban ban giao kém theo danh muc hd so.

Trude khi 1am thi tuc ban giao, chu dau tu chuyén nhuong phai théng bao bang vin ban cho
tat ca khach hang (néu c6) va thong bao trén phuong tién thong tin dai ching trude 15 ngay
(it nhat 03 sd lién tiép ctia mot td bao phat hanh tai dja phuong hoic mot dai truyén hinh dia
phuong hodc Trung uong va trang thong tin dién tir ciia co quan ddu mdi (néu co) vé viée
chuyén nhuong du 4n hodc phan dy 4n, quyén loi cta khach hang va cac bén c6 lién quan.
Trudng hop khach hang hodc cac bén c6 lién quan c6 ¥ kién vé& quyén loi ctia minh lién quan
dén du an hodc mot phﬁn du an chuyén nhuong thi chu dau tu chuyén nhuong c6 trach nhiém
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat trude khi ky hop dong chuyén nhuong.

5. Viéc chuyén nhugng quyén str dung dat cta du 4n hodc mot phan dy an duge phép chuyén
nhuong thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc chuyén nhweng toan bd hoic mét phan dw an do Thi twéng

Chinh pha quyét dinh viéc dau tw (quyét dinh chii trwong dau tw, quyét dinh dau tuw,
van ban chap thuan dau tw)

Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong toan b hoac mot phﬁn du an do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh viéc dau tu cho chu dau tu khac dé tiép tuc dau tu kinh doanh thuc hién nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhuong giri 01 bd hd so dé nghi cho chuyén nhugng toan bd hodc mot
phan dy an theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh nay cho Uy ban nhéan dan cép tinh

noi co6 du an.
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2. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan di ho so hop 1¢, Uy ban nhéan dan cap tinh c6 trach
nhiém giri 13y y kién cua Bo Xay dung, B Ké hoach va Pau tu, B Tai chinh, B Tai nguyén
va Moi truong, BO quan 1y chuyén nganh va t6 chirc tham dinh theo quy dinh tai Diéu 14
Nghi dinh nay dé bao cdo Thu tuéng Chinh phii quyét dinh.

3. Cac n6i dung khéc trong chuyén nhuong toan b hoic mot phan du an bt dong san do Thu
tudng Chinh phu quyét dinh viéc dau tu thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 12
Nghi dinh nay.

Piéu 14. Tham dinh va cho y kién vé hd so' chuyén nhwong toan b hoic mét phan du
an

1. N6i dung thadm dinh va cho v kién vé hd so dé nghi cho chuyén nhuong toan bo hodc mot
phan dy an bat dong san bao gom:

a) Vé ho so dé nghi cho chuyén nhugng toan by hodc mot phén dy an caa chi dau tu du 4n
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) V& diéu kién cta du an, phan du an chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49
Luat Kinh doanh bét dong san;

¢) Vé diéu kién cua chu dau tu chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 49 Luat Kinh
doanh bat dong san;

d) Vé diéu kién cua chu du tu nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 49 Luat
Kinh doanh bt dong san va phap luat vé dat dai.

2. Co quan dau mdi thim dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 va co quan c6 trach nhiém cho
¥ kién vé& hd so dé nghi cho chuyén nhuwong toan bd hodc mot phan du an bat dong san quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 12 va Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh nay phai c6 ¥ kién vé cac noi dung
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, trong d6 néu rd ¥ kién vé viéc dy an, phan du an da du diéu
kién chuyén nhuong. Trudng hop chua du diéu kién dugce chuyén nhuong thi phai néu 5 1y

do dé co quan chu tri thAm dinh tra 16i cho chi ddu tu chuyén nhuong biét 13 1y do.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 15. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 11 nam 2015.
2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006.

Piéu 16. Xir ly chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang hoat dong ma chua dap tmg du diéu kién
vé von phap dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc tiép tuc hoat dong, nhung phai bd
sung du diéu kién vé von phéap dinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay trong thdi han 01 nim
ké tir ngay 01 thang 7 nam 2015 néu tiép tuc kinh doanh bat dong san.

ord 1
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2. Cac dy 4n dau tu kinh doanh bat dong san di duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh viéc dau tu, di dugc giao dét, cho thué dit, da c6 van ban cho phép chuyén nhuong du
an va cac hop dong chuyén nhugng, ban, cho thué, cho thué mua bat dong san da ky trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2015 thi khong phai lam lai thu tuc theo quy dinh cta Luat Kinh doanh
bat dong san s6 66/2014/QH13.

3. Cac hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san, chuyén
nhuong du 4n, cic vin ban chuyén nhugng hop dong di ky két trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu Iyc thi hanh duoc tiép tuc thuc hién ma khong phai ky lai theo cac hop dong miu va
theo trinh ty, thu tuc cia Nghi dinh nay.

Pi¢u 17. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truong, Thu trudéng co quan ngang B9, Thu trudng co quan thude Chinh pha, Chu
tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung uong va cac doanh nghiép kinh doanh

bt dong san, cac to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi ni TM. CHINH PHU
0i nhdn: ’ 5

- Ban Bi thu Trung vong Pang; THU TUONG
- Thu tudng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;

- Céac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh

phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc

Trung vong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Véan phong Tong Bi thu; X A ~
- Van phong Chu tich nudc; Nguyen Tan Ding
- Hoi déng Dan tdc va cac Uy ban cua Qudc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toda 4n nhéan dan téi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quc gia;

- Ngén hang Chinh sach x3 hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mit tran T6 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung uong cta cac doan thé;

- Céc Téap doan kinh té, Tong cong ty nha nudc;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng

TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, KTN (3b).Q 364
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PHU LUC
(Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 76/2015/NP-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 ciia Chinh phii)
TT Noi dung
x 2 Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung c6 san (hodc hinh thanh trong
Mau so 01 |
tuong lai)
. Hop ddng cho thué nha, cong trinh xay dung c6 san (hodc hinh thanh trong
Mau s6 02 )
tuong lai)
2 Hop d6ng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin (hodc hinh thanh trong
Mau s6 03

tuong lai)

Mau so 04a

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mau sb 04b

Hop ddng cho thué (cho thué lai) quyén sir dung dét

Mau s6 05 | Hop ddng chuyén nhuong toan bo du 4n (hodc mét phan dy an)
~ Vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6
Mau s6 06 -
san
1 Vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong
Mau s6 07

lai

Mau so 08a

Pon dé nghij cho phép chuyén nhuong toan b du an

Mau s6 08b | Pon dé nghi cho phép chuyén nhuong mot phan du an
Mau s6 09a | Béo cdo qué trinh thyc hi¢n dyu an
Mau s6 09b | Béo céo qua trinh thyc hién du an va mét phén du an chuyén nhuong

Mau so 10a

Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bo du an

Mau s6 10b

Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong mét phén du an

Mau sb 11

Quyét dinh vé chip thuin chuyén nhuong du an (hoic mot phan du 4n)

Mau s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN (HOAC HINH

THANH TRONG TUONG LAI)

SO......... /HD
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctr B Luat Dan su ngay .... thang .....nam ........ ;
G 13
;.lu M.‘I
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Can ctr Nghi dinh s6 ...... /2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can cu phap ly khac;

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén ban):

- Tén doanh NEhIEP: ..oeeiiiiii e

S D1A G

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chtmg nhan ding ky kinh doanh:

- M2 8O doanh NEHIEP: ....vvveeieeeeeeiie ettt

- Nguoi dai dién theo phap luat: ........................ Chirc VUi oo,

- S6 dien thoai AN hE: ...ouvvvvieiriiiiriciee s

- S6 tai khoan (néu ¢O): ...evvvneiie e, Tai ngan hang: ...............

S ME SO THUE: ..o ettt

II. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 12 Bén mua):
= ONG (D) et ettt ettt

- S6 CMND (hé chiéu): .................... CApngay ... ... ..., tal oo,
- HO KAU thUONG tIT: ©.voveeeeeecieeeseeteeeseieeesten e st ensess s snesessensseesennes s enees
-Diachi HEN W& ... e
-DPiénthoai: ... Fax (€U CO): vovvveveeereeeeenne
-S6 ta1 KhOAN: ...oeveeie e, Tai ngan hang: ..........ccccccevviinnnne.
S M SO THUE: ©..ooee ettt

Hai bén ching tdi thong nhat ky két hop déng mua ban nha, cong trinh xay dung véi cac ndi
dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé, cong trinh xdy
dung khong phai nha o nhu toa nha van phong, khach san,...): ......cccccccevrvnri...

2. Vi tri nha, cong trinh XAy dung: ......ccccooiiiiiiiiii

(Déi v6i hop dong mua ban nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi ghi ré
tén dw dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwrge duyét).

3. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: .............

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung: ............ m?

- Tong dién tich sir dung dat: .......... m?, trong do:
Strdung riéng: ................ m?

Str dung chung (néu co): ............ m?

! Néu bén mua la t6 chirc thi ghi thong tin tén ctia tb chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo phap luat cla to chirc do,
so dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu co), ma so6 thué.
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Ngudn gdc sir dung dat (dugc giao, dugce cong nhan hodc thué): ...........cocveeeeeee,

(Néu la thué dat thi phdi ghi thém théng tin vé so hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi
gian thué tir ngay .... dén ngay.....).

5. Pac diém, tinh chat, cong nang sir dung, chat luong cua nha, cong trinh xay dung; thong
tin vé tung loai myc dich st dung va phén dién tich str dung chung ddi vé6i nha, cong trinh
xay dung 13 toa nha hdn hop nhiéu muc dich st dung, nha chung cu.

6. Thyc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung.

7. Ho so phap 1y ciia dur an, gidy to vé quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung, quyén sir dung
dat va gidy to c6 lién quan dén viéc dau tu xay dyng nha.

8. DP6i voi hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi 18 sd, ngay thang
ctia hop dong bao lanh vé nha &, sb ngay thang vin ban ctia S¢ Xay dung dja phuong vé viée
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai; kém theo hop dong niy con c6 ban sao hop ddng bao
lanh vé nha &, ban sao vin ban ciia S& Xdy dung dia phuong vé viéc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai.

9. Cac han ché vé& quyén s hiru, quyén st dung nha, cong trinh xay dung (néu co).

10. CAC thONG tIN KNAC ...eooiiieiie e

Piéu 2. Gia ban nha, cong trinh xiy dung

Gi14 ban nha, cong trinh xay dung 1a ..........ccooii dong

(BANG CRIE: .ottt ).

Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu bén ban thudc dién phai
nop thué VAT) va phi bao tri (néu co)

(Néu gid ban la don gid trén m? san thi dién tich san phdi tinh theo théng thiy)

Piéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (theo phap
TUAL V& thANh T0A1): ...vvveeeeeceeeeeeeee ettt n st es s e

2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot 1an vao ngay ...... thang ...... nam........ (hodc trong thoi han ....... ngay,
ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan

- Lan 1:

- Lan 2:

3. Trudong hop mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo phuong thure
thanh toan nhiéu lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong
san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua béan, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc
thuc hién nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhiing lan tiép theo phai phu
hop véi tién do xay dung bat dong san nhung tong sé khong qua 70% gia tri hop dong khi

ord 15
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chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang, truong hgp bén ban, bén cho thué
mua 14 doanh nghiép cé vén dau tu nudc ngoai thi tong s6 khong qua 50% gia tri hop dong;
Trong moi trudng hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi bén ban, bén cho thué mua
khong duoc thu qua 95% gi tri hop dong; gid tri con lai ciia hop déng dugc thanh toan khi
co quan nha nudc di cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua.

b) Cha dau tu phai st dung tién tmg trude ctia khach hang theo dung muc dich da cam két.
Piéu 4. Thoi han giao, nhian nha cong trinh xiy dwng va ho so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dung kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha, cong trinh xay dung d6 va gidy to phap 1y vé nha, cong trinh xay dung néu tai Diéu
1 ctia hop dong nay cho Bén mua trong thoi han1a .......... ngdy, ké tir ngdy Bén mua thanh
toan du sb tién mua nha, cong trinh xay dung (trir trudong hop céc bén co thoa thuan khac?).
Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung phai lap thanh bién ban c6 chit ky x4c nhan cua hai
bén.

2. Trudng hop Bén mua chua nhan ban giao nha & hinh thanh trong tuwong lai tir chu dau tu
(bén ban) ma Bén mua c6 nhu cau chuyén nhugng hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai thi cac bén phai thuc hién ding thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai
Piéu .......... ctia Nghi dinh s6 ........ Bén ban khong duoc thu thém bat ky khoan chi phi
nao lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong khi xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua.

3. Cac thda thuan KhAC ........coiiiiiiiiic e

Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bit ddng sén)

1. Bén ban c6 trach nhi¢m bdo hanh nha, cong trinh xay dung da ban cho bén mua. Truong
hop nha, cong trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh thi bén ban c6 quyén yéu cau to
chtrc, cé nhan thi cong xay dung, cung ting thiét bi ¢ trach nhiém thuc hién viéc bao hanh
theo quy dinh cta phap ludt vé xy dung.

2. Thoi han bao hanh: ............ (Thoi han bao hanh theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung, vé nha o).

3. Thoa thuan vé hét thdi han A0 hANK: ......coveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

4. Cac thoa thudn KNAC: .....cooiiiiiiiiiiiiicic e

Dicu 6. Quyeén va nghia vu ctia Bén ban

2 Trwong hop céc bén théa thuan ban giao nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo tién do
xay dwng: Hai bén thong nhat Bén Ban cd trach nhiém thwc hién viéc xay dwng nha, cong trinh xay dwng
theo dung tién d6 thda thuan dwéi day:

a)Giaidoan 1: .......ccovviiiiiiiiii,
b)Giaidoan 2: ...
c)Giaidoan 3: ........ocoeiiiiiiiiiiin,
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1. Quyén ciia Bén ban (theo quy dinh tai Didu 21 Luat Kinh doanh bt dong san) cu thé:

a) Yéu cau Bén mua nhan nha, cong trinh xay dung theo diing thoi han da thoa thuan tai Pidu
4 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua thanh todn du tién theo thdi han va phuong thirc thoa thuén tai Diéu 3
ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén mua phdi hop thyc hién cac thu tuc mua ban trong thdi han di thoa thuan (tha
tuc thanh todn, tai chinh, gidy to......... );

d) Khong ban giao nha, cong trinh xay dung khi chua nhan du tién, trir trudng hop cac bén
co thoa thuan khac;

d) Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 16i cia bén mua gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC ..ottt

2. Nghia vu cua Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:
a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dung (néu c6)3;
(Dbi véi truong hgp mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi thoa thuan theo ndi dung;
Bén ban co trach nhiém x4y dung nha & theo dung thiét ké va theo danh muc vat liéu xay
dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén di thoa thuan; thong bao cho Bén mua biét
tién do xay dung nha ¢ va dam bao hoan thanh viéc xdy dung theo dung tién do da thoa thuan;
tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu cé yéu cau).

b) Bao quan nha, cong trinh xay dung da ban trong thoi gian chua ban giao cho bén mua;

¢) Thyc hién cac thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cia phap luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén mua theo dung thoi han di thoa thuin tai Diéu 4
ciia Hop dong nay, dam bao chét lugng®. Giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dat va ho so ¢6 lién quan theo thoéa thuan trong hop
dong;

d) Bao hanh nha, cong trinh xiy dung da ban theo quy dinh tai Diéu 5 cuia Hop dong nay;

e) Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh giy ra;

g) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cua phap luat (ndp tién sir dung
dat va cac khoan phi, 18 phi khac....);

h) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban c6 nghia vu cung cép thong tin
vé tién d6 dau tu xay dung, viéc st dung tién ung trude cua khach hang, va tao diéu kién cho

bén mua kiém tra cong trinh;

3 Néu mua ban nha & 1a can hd nha chung cw thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua biét rd cac quyén va
nghfa vu déi v&i phan dién tich s& hivu chung, s& hiru riéng clia cdn hd mua ban va quy ché quan ly st
dung nha chung cw do).

4 Bén Ban cam két bdo dam chét lwgng xay dwng nha, cong trinh xay dwng theo dung thiét ké da dwoc phé
duyét va str dung dung (hodc twong dwong) cac vat liéu xay dwng nha, cong trinh xay dwng ma hai bén da
cam két trong hop ddng nay.

e 17
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i) Chii ddu tu co nghia vy thuc hién cac quy dinh vé bao lanh trong ban nha & hinh thanh
trong tuong lai cho bén mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat
vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn: ...........ccccooiii,

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua (theo quy dinh tai Piéu 23 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh céac thi tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo thdi han
da thoa thuan trong hop dong®;

b) Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh x4y dung theo ding thoi han, chét lugng va cac diéu
kién khac di thoa thuan trong hop dong; giao Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat va hd so ¢o lién quan theo thoa thuan trong hop
ddng (ap dung twong tuy Khoan 2 Piéu 6 ctia Hop dong nay);

¢) Yéu ciu bén ban bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Diéu 5 cia Hop dong
nay;

d) Yéu cau bén ban bdi thuong thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xdy dung khong diing
thoi han, chat lugng va cac cam két khac trong hop déng;

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén mua c6 quyén yéu cau bén ban cung
cip thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viée sir dung tién tmg trude va kiém tra thuc té tai
cong trinh;

€) CAC QUYBI KNAC: ..ottt n s

2. Nghia vu ctia Bén mua (theo Piéu 24 Luit Kinh doanh bat dong san)

a) Thanh toan du tién mua nha, cong trinh x4y dung theo thoi han va phuong thic thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh x4y dung kém theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit va ho so o lién quan theo dung thoi han thoa thuin
tai Diéu 4 ctia Hop dong nay®;

c) Phoi hop vo1 bén ban thuc hién céac thu tuc mua ban trong thoi han da thoa thuan la:

d) B6i thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

d) Cac nghla VU KNAC: ..vviiiiiiiiiiii e

Piéu 8. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cac hanh vi vi pham hop déng ma cac bén phai chiu trach nhiém
trudc bén kia (d6i voi bén mua: Cham ndp tién mua nha, khong chiu nhan ban giao nha...;

d6i voi bén ban: Cham ban giao nha, chat luong thi cong khong dam bao...).

5 Néu bén mua ty di lam tha tuc thi bén mua co quyén yéu cau Bén ban phéi hop, cung cap céc gidy to co
lién quan dé Iam tha tuc dé& nghi cp gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru déi véi nha, cong
trinh xay dwng.

® Trwong hop mua nha, cong trinh xay dwng dang cho thué, phai bao dam quyeén, loi ich ctia bén thué theo
théa thuan trong hop dong thué khi thoi han thué con hiéu lyc.
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Pic¢u 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop dong.

Piéu 10. Cac truwong hop cham dirt, hity bé hop dong va cac bién phap xir ly
1. Hop dong nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

2. Céc truong hop hay bo hop dong:

3. X1 Iy khi cham dut va hiy bo hop dong.

4. CAc thoa thudn KNAC .....covvvviiiiiii e

Pic¢u 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop cic bén co tranh chip vé& ndi dung ctia hop dong nay thi hai bén cliing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong thuong luong duoc thi
théng nhat chon Tda 4an hodc trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 12. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy (hodc cé hiéu lwc ké tir ngay dwoc cong chitng chitng
nhdn hodc dwoe UBND chirng thuc doi véi trueong hop phdp ludt quy dinh phdi cong chitng
hodc chung thuc).

2. Hop dong nay duogc lap thanh ..... ban va co gia tri phap 1y nhurr nhau, mdi bén gitt .... ban,
... ban luu tai co quan thué,.... va .... ban luu tai co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan

quyén st dung dat va quyén so hiru doi véi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi kyva  (Ky, ghi 1o ho tén; néu la t6 chire thi ghi ré chire vu
dong dau) nguoi ky va déng dau)

Chirng nhin ciia cong chirng hodic chirng thure clia co quan nha nuéc c6 tham quyén’

Mau s6 02
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

HQP PONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)
S6...... /HD

7 Péi véi trwerng hop phai chivng thue hodc cong chirng theo quy dinh phép luat.
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Cin ci Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cu B Luat Dan sy ngay ..... thang ..... ndm .....;

Can ¢t Nghi dinh s6: ...../2015/ND-CP ngay .... thang .... ndm 2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can cu phap ly khéc;

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat 1a Bén cho
thué):

- Teén doanh NEIIEP ..oeeviiiiiiiiee e

= DA ChI:

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh:

- M2 8O doanh NERIEP: ....v.vvieieeieeeeee et

- Nguoi dai dién theo phap luét: ......................... Chuc VUi e

= SO QBN thO@T TN NE: vttt ettt ettt et et e e ee et eeeeeee e e,

- S6 tai khoan (néu €O): .....evve i Tai ngan hang: ................

S ME SO THUE: ..ottt

I1. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén thué):

- Ong (ba)®:

- S6 CMND (ho chiéu): .......oovveveeeiieeeinn Cip ngay: ........ [ivii... [ivei... Tai:
- HO KhAU thUdME trT: oottt re s
-Dia chi HEN W& ... e e
-DPiénthoai: ... Fax (néu ¢0): ovveeeeeeveen.
= SO 1Al KNOAN: ....even e Tai ngan hang: .................
S M SO hUE: <.t

Hai bén ching t6i thdng nhét ky két hop dong cho thué nha, cong trinh xay dung véi cac noi
dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cdng trinh xiy dwng cho thué

1. Loai nha, cOng trinh XAy dung: ........oooivviiiiiiiieii e

2. Vi tri, dia diém nha, cong trinh XAy dung: .......cccovvii

3. Hién trang vé chat lugng nha, cong trinh: ...........ccovveveveverieereeeeeeeses e,

4. Dién tich ctia nha, cong trinh xay dung

- Tong dién tich san xy dung cho thué: ............. m?
- Tong dién tich str dung dat: ............ m?, trong do:
Str dung riéng: ........... m?;

Str dung chung (néu co): ........... m?

! Néu bén thug la t6 chirc thi ghi thong tin tén ctia tb chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo phap luat clia to chirc do,
so dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu co), ma so6 thué.
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5. Trang thiét bi KEM theo: .......ccceeevevieierieerieeeeceees e e s eses s sen e

Piéu 2. Gia cho thué nha, cong trinh xiy dung

l. Gia cho thué nha, cong trinh xay dung la
.......................................................................................... Viét Nam
ddng/thang (hodc Viét Nam dong/nim).

(BANG CRIE: .ottt ).

Gia cho thué nay di bao gdm: Chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha, cong trinh x4y dung va
cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ......... (do céc bén
thoa thuan).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho
bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cép dich vu khac.

3. Cac thda thudn KNAC .....ooiiiiiiiic e

Pi¢u 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toin

1. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (tra bang
tién mat hodc chuyén khoan qua NgAN hANG) .........cccccevreiivmeeriesieereeeeseeeeees

2. Thoi han thuc hi€n thanh tOAN: ........ccooiiiiiiiiii e,

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha, cong trinh xay dwng cho thué va
hé so kém theo

1. Thot han cho thué nha, cong trinh xay dung: ........cccccveiiiiiiiiiii e

2. Thoi diém giao nhin nha: Ngay ...... thang ....... NaAM ......oovennnnnns

3. HO SO KEM thE0: .vvviviieeiiecees ettt sn st en s en s

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué (theo Piéu 26 ctia Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cAu bén thué nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thie thoa thuan tai Diéu 3
ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quén, sir dung nha, cong trinh xdy dung theo dung hién trang da liét
ké tai Piéu 1 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai hoic stra chita phan hu hong do 15i ciia bén thué gay
ra;

d) Cai tao, nang cip nha, cong trinh x4y dung cho thué khi duoc bén thué déng y nhung
khong dugc gay anh hudng cho bén thué;

¢) bon phuong cham dut thuc hién hop déng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 cua Luat
Kinh doanh bt dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han thug;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (nhung khéng dwoc trdi cdc quy dinh phép ludt va

AAO AUEC XA NOTL) ..o

ord 21
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2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo théa thuan trong hop dong va huéng dan
bén thué str dung nha, cong trinh xdy dung theo diing cong ning, thiét ké tai Pidu 1 cuia Hop
dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung on dinh nha, cong trinh xay dyung trong thoi han thué;

¢) Bao tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hoic theo thoa thuén; néu bén cho
thu€ khong béo tri, stra chita nha, cong trinh xay dung ma gay thi¢t hai cho bén thué thi phai
boi thuong;

d) Khong duoc don phuwong cham dut hop dong khi bén thué thuc hién dung nghia vu theo
hop ddng, trir truong hop duoc bén thué déng ¥ cham dit hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

e) Thyc hién nghia vu tai chinh voi Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thoa thuan ..............ccocooi s

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cia bén thué (theo Piéu 28 ciia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha, cong trinh xay dung theo dung hién trang da liét ké tai
Diéu 1 cua Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung;

¢) Puoc ddi nha, cong trinh xay dung dang thué véi ngudi thué khac néu dugc bén cho thué
ddng y bang van ban;

d) Buoc cho thué lai mdt phén hodc toan bd nha, cong trinh xay dung néu c6 thoa thuan tron g
hop ddng hoidc duge bén cho thué déng ¥ bang vian ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién di thoa thuin v6i bén cho thué trong truong hop thay
doi chii s hiru;

e) Yéu cau bén cho thué stra chita nha, céng trinh xay dung trong trudong hop nha, céng trinh
xay dung bi hu héng khong phai do 15i ctia minh giy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i cua bén cho thué gy ra;

h) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 30 cta Luat
Kinh doanh bt dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thda thUAN ..........ccceveeeeeeereeer e,

2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Piéu 29 cua Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, sir dung nha, cong trinh x4y dung ding cong ning, thiét ké da liét ké tai Dicu 1
va cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué nha, cong trinh xay dung theo thdi han va phuong thire thoa thuan
tai Piéu 3 va Piéu 4 cua Hop dong nay;

¢) Str dung nha, cong trinh xay dung ding muc dich va stra chira hu hong ctia nha, cong trinh

xay dung do 18i cia minh gy ra;

ord 22
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d) Tra nha, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo diing thoa thuan trong hop dong (Piéu
4);

d) Khong dugc thay doi, cai tao, phd d& nha, cong trinh xay dung néu khong cé su dong y
cua bén cho thug;

e) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thoa thuan ..............cccoo s

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop dong ...........cceeevevverevrnnns.

2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop dOng .........ccevevevveevevrerereeennnnn,

3. Céac truong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a vi pham hop
ddng va khong bi phat hoic khong phai chiu trach nhiém bodi thuong thiét hai néu viée chdm
thuc hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugc cac bén thoa thuén trong hop dé)ng nay do
c6 sy kién bat kha khéng nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay doi quy dinh phép luat
va cac truong hop khac ma khong phai do 16i ciia cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thudn KhAC: .....ccoooiiiiiiiiiicc e e

Diéu 8. Phat vi pham hop dong

Do cac bén thda thUAN: .......ccooeiiiiiiiiii e

Piéu 9. Cac trudong hop cham dit hop dong va cac bién phap xir 1y

1. Hop ddng nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:

2. Céc truong hop hay bo hop dong:

3. Xir 1y khi chim dit va hity bO hop dONE: ...vovveeececeeeeeeeee e,

4. Cac thoa thudn KNAC: .....cciiiii it e e e e e s ar s

Diéu 10. Giai quyét tranh chép

Truong hop cac bén ¢ tranh chap vé ndi dung ciia hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong thuong luong dugc thi
thong nhat chon Tda 4n hodc trong tai giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat.

Piéu 11. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ...... (hodic c6 hiéu lyc ké tir ngay dwgc cong chiing
hodc chitng thye déi véi truong hop cd nhédn cho thué nha, cong trinh xdy dung c6 thoi han
tie 06 thang tro lén).

2. Hop dong nay dugc lap thanh ... ban va ¢ gia tri nhu nhau. Mdi bén giir ... ban,.... va ...

ban luu tai co quan thué./.
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BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu nguoi ky va (Ky, ghi ré ho tén; néu la t6 chirc thi ghi ré chike vu
dong dau) nguoi ky va dong dau)

Chirng nhén ciia cong chirng hoic chirng thuc ciia Co quan nha nwée c6 thAm quyén?

MAu sb 03
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
........... , ngay ..... thang ..... nam .......
HOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)
S6: ........./HD
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cu Bo Luat Dan sy ngay .... thang ....ndm ........ ;
Can ctr Nghi dinh sb: ....... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 cta Chinh phu quy

dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Kinh doanh bAt dong san;

Can cu phap ly khéc.

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén
cho thué mua):

- Tén doanh NEIIEP: ..oeviiiiiiiiiiii e

=1 ChIi e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh:

- M2 5O doanh NERIEP: ......ieiieeeeieeeeee ettt ettt st

- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chltc VU v,

- S6 dign thoai lEN hE: .vuvvuivriiiieieiic e

- S6 tai khoan (néu ¢6): ....ooovvneivnneeiinn... Tai ngan hang: ........cccceeeveeeennnnns

= ME SO THUE: oo

II. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén thu@
mua):

(O] To (3L ) LT

- S6 CMND (ho chiéu): ............ Cap ngay: ... .../ ...... g I E

2 Péi véi trrerng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phéap luat.

! Néu bén thué mua la t6 chirc thi ghi thong tin tén clia té chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép, méa so doanh nghiép, tén va chirc vu ngwdi dai dién theo phap luat cla to chirc
do, so dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu cd), ma soé thué.
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- HO KhAU thUONE tIT: oottt en sttt en s

-D1a Chi HEN K. oo
-DPignthoai: ... Fax (néu ¢6): .ooovevvrrenn.

- S6 tai khoan (néu €O): ..ovvvvveneiieeiee e, tai Ngan hang: ..........c.........

= M2 SO thUE (NEU CO): vvveveieieieeeeet ettt

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung véi cac nodi dung sau:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dwng:

1. Loai nha, cong trinh xay dung (biét thu, can ho chung cu; nha o riéng lé, cong trinh xdy
dung khong phai nha o nhu toa nha van phong, khach san ... ... ) e

2. Vi tri nha, cong trinh XAy dUng: .......occooiiiiiiii

(Poi véi hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai thi ghi ré
tén dy én, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Thong tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha, céng trinh xay dung: .............

4. Quy md cua nha, cong trinh xay dung:

- Tong dién tich san xay dung;: ........... m?
- Tong dién tich sir dung dét: ............ m?, trong do:
Str dung riéng: ......... m?; st dung chung (néu cé): ......... m?

Ngudn gbc sir dung dat (dugc giao, dugc cong nhin hodc thué): ............cocee....e

(Néu la thué dat thi phdi ghi thém théng tin vé so hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi
gian thué tir ngay....dén ngay....).

5. Dic diém, tinh chit, cong ning sir dung, chat luong cua nha, cong trinh xay dung; thong
tin vé timg loai muc dich st dung va phan dién tich str dung chung ddi véi nha, cong trinh
xay dung 13 toa nha hon hop nhiéu muc dich st dung, nha chung cu.

6. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha, cong trinh x4y dung.

7. Ho so phap 1y cua du an, gidy t& vé quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung, quyén sir dung
dat va gidy to c6 lién quan dén viéc dau tu xay dyng nha.

8. P6i voi hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi phai ghi r6 s6, ngay thang
ctia hop dong bao lanh vé nha o, sé ngay thang vin ban ciia S¢ Xay dung dia phuong vé viéc
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai; kém theo hop dong nay con c6 ban sao hop dong
bao 1anh vé nha &, ban sao van ban ctia So Xay dung dia phuong vé viéc thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai.

9. Cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh x4y dung (néu c9).

Pi¢u 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phuong thirc, thoi han thanh toan

Gia thué mua (bao gom tién thué va tién mua nha): .......c.cceoevevevveeeirrinenennnnn,

Pi¢u 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan:

1. Phuong thuic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (theo phap

1AL V& thanh tOAN): .....coeeeeeeeeeeee et en s e en e

ord 25
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2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay ...... thang .....ndm ....... (hodc trong thoi han ....... ngay,
ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Thanh toan nhiéu lan

- Lan 1:

- Lan 2:

3. Truong hop thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo phuong
thirc thanh to4n nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu 1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop ddong, nhiing lan tiép theo phai phu
hop voi tién d6 xay dung bat dong san nhung tong sé khong qua 70% gia tri hop dong khi
Chua ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang, truong hop bén ban, bén cho thué
mua 13 doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai thi tong s6 khong qua 50% gia tri hop dong;
Trong moi trudng hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cp Gidy chimg nhin quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi bén ban, bén cho thué mua
khong duoc thu qua 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop déng dugc thanh toan khi
co quan nha nude di cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gz“'ln lién véi dat cho bén mua, bén thué mua;

b) Chua dau tu phai st dung tién tmg trude ctia khach hang theo dung muc dich da cam két.
Diéu 4. Thoi diém giao nhén, thoi han cho thué mua va chuyén quyén sé hiru nha, cong
trinh xay dung

1. Thoi diém giao nhan nha, cong trinh xay dung la ngay ....... thang ..... nam ..... (hodc trong
thoi han ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xay dungla ....... nim (.....thang), ké tir ngay ....
thang ..... ndm .....dén ngdy ..... thang .....nam .......

3. Trudng hop Bén thué mua chua nhan ban giao quyén s& hitu nha ¢ hinh thanh trong twong
lai tir chu dau tu (bén cho thué mua) ma Bén thué mua c6 nhu cu thuc hién chuyén nhuong
hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thuc hién ding thi tuc
chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai Diéu .... ciia Nghi dinh s6 ...... Bén cho thué
mua khong dugc thu thém bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhugng hop
dong khi xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

4. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua da thuc hién dﬁy du nghia
vu d6i voi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi co
quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cho Bén thué mua trir truong hop hai bén thoa thuan Bén thué mua ty

lam thu tuc.

ord 26
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5. Cac thoa thudn KhAC ......coooiiiiiiiiiiiii e

Piéu 5. Bao tri, sira chira nha, cong trinh xiy dung dang cho thué mua

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém stra chita nha, cong trinh xay dung cho bén thué¢ mua
néu nha, cong trinh xay dung c6 hu hong vi Iy do khach quan khong do 18i ciia bén thué mua
gay ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho bén cho thué mua cac hu hong can
dugc stra chita. Trong thoi han ......... ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bao cua bén thué
mua, bén cho thué mua c6 trach nhiém phéi hop véi bén thué mua thyc hién viéc stra chira
cac hu hong theo diing quy dinh. Néu bén cho thué mua cham thuc hién viée bao tri, stra chita
nha, cdng trinh xdy dung ma gy thiét hai cho bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong.

3. Cac thda thudn KNAC .....ooiiiiiiiic e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua (theo Piéu 32 cua Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cu bén thué mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thda thuan tai biéu
4 ctia Hop dong;

b) Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thoi han va phuong thirc thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop dong;

¢) Yéu cau bén thué mua phdi hop thuc hién cac thu tuc thué mua trong thoi han di thoa
thuan trong hop dong;

d) Yéu cau bén thué mua bdi thudng thiét hai do 16i cuia bén thué mua gay ra trong thoi gian
thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Puoc bao luu quyén so hitu nha, cong trinh xay dung khi bén thué mua chua thanh toén
du tién thué mua;

e) Yéu cau bén thué mua bao quan, sir dung nha, cong trinh xay dung trong thoi han thué
mua theo thoa thuén trong hop déng (Yéu cau Bén thué mua str dung nha, cong trinh xay
dung thué mua ding muyc dich va thyc hién dung cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha, cong
trinh xay dung thué mua);

) CAC QUYBI KDAC ...ivivieiieeee ettt en s

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua (theo Piéu 33 cua Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Thong bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén s¢ hitu nha, cong trinh xay dung (néu
c0);

(Déi véi trieong hop thué mua nha, céng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi théa
thudn theo néi dung; Bén cho thué mua cé trach nhiém xdy dung nha theo diing thiét ké va
theo danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai nha ma cdac bén da thoa thudn, thong
bdo cho Bén thué mua biét tién dé xdy dwng nha va dam bao hodan thanh viéc xdy dung theo
dung tién dé da théa thudn; tao diéu kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xdy dung nha, cong

trinh xdy dung néu co yéu cau).
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b) Thyc hién thi tuc thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat (phd
bién, huéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quén 1y sir dung nha, cong trinh xay dung
thué mua);

c¢) Bdo quan nha, cong trinh xay dung da cho thué mua trong thoi gian chua ban giao cho bén
thué mua. Bao tri, stra chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hoac theo thoa thuén trong
hop dong;

d) Giao nha, cong trinh xdy dung va hd so c6 lién quan cho bén thué mua theo dung tién do,
chat luong va cac diéu kién khac di thoa thuan tai Hop dong nay;

d) Chu dau tu co nghia vu thuc hién cic quy dinh vé bao lanh trong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai cho bén thué mua theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bt dong san va
phap luat vé tin dung;

e) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching nhin quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung va tai san khac gin lién v6i dat cho Bén thué mua khi
hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua nha, cong trinh xay dung
theo thoa thuén trong hop dong nay (hodc thoa thuan khac...................co.oooo.... );

g) Bao hanh nha, cong trinh xay dung theo Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san;

h) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

1) Thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé1 Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay
dung;

1) Cac nghia VU KNAC ...ooooiiiiiiiiic e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua (theo Piéu 34 cua Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén cho thué mua cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé nha, cong trinh xay
dung theo cam két tai Diéu 1 ciia Hop ddng nay;

b) Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dung va hd so lién quan theo thoa
thuan trong hop dong; lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat khi két thic thoi han thué mua;

c¢) Pugc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bo nha, cong trinh xay dung; duoc chuyén nhuong
hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Yéu cau bén cho thué mua stra chita hu hong ctia nha, cong trinh xay dung trong thoi han
thué mua ma khong phai do 16i ctia minh gy ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thudng thiét hai do 16i ctia bén cho thué mua giy ra;

e) Co quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung ké tir thoi diém da thanh toan du tién cho bén
cho thué mua;

) CAC QUYBI KNAC ...vieieiii et n e

2. Nghia vu ctia Bén thué mua (theo Diéu 35 cia Luat Kinh doanh bat dong san):
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a) Bdo quan, sir dung nha, cong trinh xay dung ding myc dich theo thda thuan trong hop
dong;

b) Thanh toan tién thué mua theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Pidu 3 cua Hop
dong nay;

c) Phéi hop v&i bén cho thué mua thyce hién céc thu tuc thué mua trong thoi han da thoa thuan
tai Diéu 4 cua Hop dong nay;

d) Khong duoc thay ddi, cai tao, phd d nha, cong trinh xay dung néu khong c6 sy dong y
cua bén cho thué mua;

d) Stra chita hu hong ctia nha, cong trinh xay dung do 16i cia minh gay ra trong thoi han thué
mua;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

g) Thong bao cho bén cho thué¢ mua vé viéc cho thué lai mot phﬁn hodc toan bd nha, cong
trinh x4y dung; viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung;

h) Cac nghia VU KhAC ...ooiiiiiiiii e

Diéu 8. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong va phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thun cu thé vé cac hanh vi vi pham hop déng ma cac bén phai chiu trach nhiém
trudc bén kia (déi v&i bén thué mua: Cham nop tién thué mua nha, khong chiu nhan ban giao
nha...; dbi voi bén cho thué mua: chdm ban giao nha, chat luvong thi cong khong dam bao...):
Cac thda thuan KhAC .........ovviiiiiii e

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thudn cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop dong

Piéu 10. Cac trwong hop cham dirt, hity bé hop dong va cac bién phap xir Iy

1. Hop d6ng nay s& cham dut trong cic trudng hop Sau: .....o.ocovveveeveeeeverereennn.

2. Céac truong hop hity O hop AONE: ....vveeeeeeeeeeeeee e,

3. Xir 1y khi chdm dit va hily b hop dOng: ..vcvoveveeeceeiie e

4. Cac thoa thudn KNAC ......cooiiiiiiiiiiii e

Picu 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung ciia hop dong nay thi hai bén cing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong thuong luong dugc thi
thong nhat chon Toa an hoic trong tai giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Piéu 12. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay co hiéu luc ké tir ngay ...... (hodic c6 hiéu lyc ké tir ngay dwgc cong chiing
hodc ching thiee doi véi truong hop cd nhdn cho thué mua nha, cong trinh xdy dung cé thoi
han tir 06 thang tro lén).

2. Hop d6ng nay dugce lap thanh ...... ban va cé gia tri nhu nhau. Mdi bén giit ... ban, .... ban

lru tai co quan thué va mot ban dé khi 1am gidy ching nhan quyén so hiru./.
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BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu nguoi kyva (K, ghi ré ho tén; néu la té chirc thi ghi
dong dau) 16 chire vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhén ciia cong chirng hodc chitng thue clia co’ quan c6 thim quyén?

M4u s6 04a
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013 va c4c vin ban huéng dan thi hanh;
Can ctr Nghi dinh sé: ........ /2015/ND-CP ngay .... thang .... ndm 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can cu phap ly khac.

Hai bén ching t6i gom:

|. BEN CHUYEN NHUOQNG

- Tén doanh NEhIEP: ..ooeiiiiiiiiie e

= DHA ChIi e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh:

- M2 86 doanh NERIEP: ..ottt

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...l Chltc vu: .....cvvvvenn.

- SO dien thoai N hE: ..v.ivuiiviciiecii ittt

- S6 tai khodn (néu €0): ..vevveeiieeiieeieee Tai ngan hang: ................

= M SO tHUE: .ottt sttt ettt

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

2 Péi véi trwerng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phéap luat.

! Neu bén nhan chuyén nhwong Ia td chirc thi ghi thong tin tén cua t6 chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi,
glay chtrng nhan dang ky doanh nghiép, mé so doanh nghiép, tén va chirc vu nguoi dai dién theo phap luat
clia t6 chirc do, sb dién thoai lién hé, sb tai khodn (néu cd), ma sbé thué.
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- Qudc tich (d6i Vi NGUST NUGC NZOAT): ..vvrvverieececeeeieieee e,

-D1a chi HEN KE: v e

= SO GIEN tROGL: vttt ettt ettt et ettt et et et e et et et et ettt e e,

S EMAIL e

(Truong hop bén nhdn chuyén nhwong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Truong
hop bén nhdn chuyén nhwong la nhiéu nguwoi thi ghi théng tin cu thé ciia tirng cd nhdn nhan
chuyén nhwong. Truwong hop bén nhdn chuyén nhwong la vo va chong hodc Quyén sir dung
dat 1a tai san thudc sé hiru chung v chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia cd
vo va chong. Trieong hop bén nhdn chuyén nhwong la t6 chie thi ghi thong tin cia t6 chikc).
Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo cac thoa thuan sau
day:

Piéu 1. Thong tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén str dung dat ciia bén chuyén nhuong d6i véi thira dat theo: ..............

(Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, ....)

2. Piac diém cu thé cia thira dat nhu sau:

= THIA GAL SO ottt et sttt sttt en s

= TO DAN GO SO vttt ettt ettt

= DA ChI THTA GAL vttt ettt ettt et et

-Dién tich: ................ A Y M2 (BANE ChTT: ..o, )

- Hinh thure str dung:

+Strdungriéng: ................... m?

+ Strdung chung: .................. m?

= MuUC GIch ST dUNZ: .oooiiiiii
- ThOi han ST dUNE: ..oooooiiiii e
= NGUO ZOC ST AUNE: ..ottt ettt r e
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (DU CO): ...vvevevieeeeeeeeeee e
3. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat nhu sau:

- Mat dQ XAY AUNEZ: .ovviiieiiiiiiiiie e
- S6 ting cao ctia cONg trinh XAy dUNEZ: .ovveveveveveeieceeeeeeeee s,
- Chiéu cao tdi da ciia cong trinh X&y dUng: .......ccoevvveeererieeeeee e,
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyet: ........ccvvveeeiiiiiie
4. Nha, cong trinh xdy dung gan lién voi dat:

a) Dt da c6 ha tang k¥ thuat (méu la ddt trong diw dn da dwoc dau tw xdy dung ha tang kj
thudt @é chuyén nhwong);

b) Pic diém nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat: ................ (néu cé).

Piéu 2. Gia chuyén nhuwgng
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Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu tai Piéu 1 cua Hop dong nay la:
.............. d6ng (bANE ChIl: ..vvvvvveveeciciceeeceeee e, GONE Vit Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gom:

- Gid tri chuyén nhurong quyén sir dung dat: ...........cccccveeeeeererereresieiesssinennen,

- Gia tri chuyén nhuong ha tcfng KV EhUQE: oo

- Gid tri ban/chuyén nhwong nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat hodc tai san khdc gdn
JIEN VO AAL: ..o

= Ten thUE VAT: oveoeeoeieeeeeeieee ettt

Piéu 3. Phuong thirc thanh toin

1. Phuong thirc thanh toan: ...........cccooiiiiiiii

2. Cac thda thudn KhAC: ....coovvviiiiii e

Piéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toan 1 1an hodc nhiéu 1an do cic bén thoa thuan.

Piéu 5. Ban giao dit va diing ky quyén sir dung dit

1. Ban giao quyén sir dung dit

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat duoc cac bén 1ap thanh bién ban;

b) Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhin chuyén nhuong cac gidy to
phap 1y vé& quyén st dung dat kém theo quyén sir dung dat:

- Ban gbc cua Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat;

- Ban sao cac gidy to phap 1§ v8& dAt dai: .....cocovevevviieeeeee e,

- Cac gify to Khac theo thda thUAN: ........cocoeveveveeeeeeeeeeeee e,

¢) Ban @iao trén thuc dia: .....ceeveeiiiiiiiii e

(Poi voi trieong hop chuyén nhwong ddt trong dir dn khu do thi méi, du dn phdt trién nha o,
dy dn dau tw xdy dung ha tang khu céng nghiép va cdc dw an dau tw ha tang kj thudt dé
chuyén nhwong ddt cé ha tang: Bén chuyén nhwong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhdn
chuyén nhwong cdc diém ddu noi ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt nude... ....).

2. bang ky quyén st dung dat

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky
quyén st dung dat cho Bén nhan chuyén nhugng tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phéap luat (néu la chuyén nhieong ddt trong dw dn);

b) Trong thoi han .......... ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ky két, Bén chuyén nhuong
c6 trach nhiém thuc hién ding ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan
c¢6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat;

¢) Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhugng thyuc hién ding
ky quyén sir dung dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat;

3. Thoi diém ban giao dat trén the dia ....ococoeveveveecereeeeeeee e,

4. Cac thoa thudn KNAC: .....ccoiviiiiiiiiiiii e
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(Cdc bén cé thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhwong tw thwe hién ding ky quyén sir dung
dat, trong trieong hop nay, Bén chuyén nhwong phdi ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong
cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky quyén sir dung dat).

Piéu 6. Trach nhi¢m ndp thué, 1¢ phi

1. Ve thué do Bén .......oooeeveieiini . nop

2. VEphidoBen ......ooovveiiieeiieii . nop

3. Cac thda thudn KhAC: ....ciiiiiiiii e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia cac bén

I. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua bén chuyén nhugng (theo Piéu 38 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thanh toan tién theo thdi han va
phuong thirc da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhan dat theo dung thoi han di thoa
thuan trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dat boi thudng thiét hai do 16i ctia bén
nhan chuyén nhuong gy ra;

d) Khong ban giao dét khi chua nhan du tién, trur truong hop cac bén co thoa thuan khac;

@) CAC QUYEN KNAC ..vvivvveieeiee et ste ettt en st en et en st

2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Pidu 39 Luét Kinh doanh bat dong san):

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén str dung dat va chiu trach nhiém vé théng
tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat du dién tich, dung vi tri
va tinh trang dit theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Lam thu tuc ding ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va giao Gidy chung
nhan quyén str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho bén nhan
chuyén nhuong, trir trudng hop bén nhan chuyén nhuong ¢ vin ban dé nghi ti lam thu tuc
cip gidy chimg nhan;

d) B6i thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cta phép luét;

€) Cac nghia VI KNAC: ...iooiiiiiiiiii e

II. Quyén va nghia vu ciia bén nhin chuyén nhwong:

1. Quyén cua bén nhan chuyén nhugng (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat
chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyén nhugng lam thi tyc va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dt giao dat du dién tich, ding vi tri va tinh

trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

ord 33
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d) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thuong thiét hai do 16i ctia bén chuyén
nhuong giy ra;

d) C6 quyén sir dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhuong;

€) CAC QUYEN KNAC ©.vuvviveeeeececeieiet ettt n sttt en e

2. Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong (theo Piéu 41 Luét Kinh doanh bat dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc
thoa thuén trong hop dong;

b) Bao dam quyén ctia bén thi ba ddi voi dat chuyén nhuong;

c) Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

d) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu ding cac quy dinh phap luat va quy hoach
duoc duyét;

d) Thuc hién nghia vy tai chinh v1 Nha nudce theo quy dinh cua phép luat;

€) Cac nghia VU KhAC ...ooooiiiii e

Pié¢u 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Bén chuyén nhuong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ...

2. Bén nhan chuyén nhugng phai chiu trach nhiém khi vi pham céc quy dinh sau:

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

1. Phat bén chuyén nhuong khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 8 ciia hop dong nay
181110 Y | PP P P PP PPPPPPPRPRPPPRN

2. Phat bén nhan chuyén nhuong khi vi pham hop dong theo Khoan 2 Diéu 8 cua hop dong
NAY NI SAUL 1oeiiiiiiiiiiiti e et e e e e e e s st e e e e e e e s s bbb e e e et e e e e e s e abbbbreeeeeeas

Piéu 10. Cac truwong hop cham dirt hop dong

1. Hop ddng nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:

3. Xir 1y khi cham dut va hity bo hop dong.

Pi¢u 11. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thyuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cic bén cling nhau thuong
luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ciia nhau; trong truong hop khong giai
quyét duoc thi thdng nhat chon Toa an hodc trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.
Piéu 12. Thoi diém c6 hiéu hre ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ............ (hodic c6 hiéu lyc ké tir ngay dwoc cong
chitng chitng nhdn hodc dwge UBND chitng thuce doi véi triuong hop phdp ludt quy dinh phai

cong chung hodac chung thuc).

ord 34
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2. Hop dong nay duogc lap thanh ... ban va c6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén giir ..... ban,
... ban luu tai co quan thué,.... va ...... ban luu tai co quan cé tham quyén cip gidy chung

nhan quyén s dung dat va quyén sé hiru doi vo1 nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu nguoi ky va (Ky, ghi ré ho tén, néu la té chirc thi
dong dau) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhin ciia cong chirng hodc chirng thwe clia co quan nha nuéc c6 tham quyén®

MAu s6 04b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
HOP PONG CHO THUE (CHO THUE LAT) QUYEN SU DUNG PAT
SO e /HD
Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can ctr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013 va cac van ban hudng din thi hanh;
Can ctr Nghi dinh sb: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang ..... nam 2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Céc can cu phap ly khéc.
Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)
- Tén doanh NEIIEP: ..ooviiiiiiiiii e
=1 ChIi e
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh:
- M2 86 doanh NERIEP: ...ttt
- Nguoi dai dién theo phap luat: .....................oo.l. Chirc vu: oo,
- S6 dign thoai TEN hE: .vuvvvivriiiicrieic e
-S6 tai KhOAN: ........oooieiiiii i, Taingadn hang ........ccceeeevivveeinnenns
= M SO tHUE: 1.eeeceeieeeeeee ettt ettt
II. BEN THUE (BEN THUE LAI)
S ONG/BAL ..ot
-SINhn@Ay: oo

2 Péi véi trwerng hop phai cong chirng hodc chirng thuwc theo quy dinh phéap luat.

! Néu bén thué la t6 chirc thi ghi thong tin tén clia tb chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chtrc vu ngudi dai dién theo phap luat clia to chirc do,
so dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu co), ma so6 thué.
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- Gidy chimg minh nhan dan/HO chibu sO: .......ocooviiiiiiiiiininiiinn, Cép ngay:
...... [ocid iiii.

1§ ST PPTR

- Qudc tich (d6i VO NGUOT NUGC NZOAT): ...vvivveireeececeeeie et

=D1a Chi BN RE: oo

= SO GIEN tROGL: vt eeeee ettt ettt e et et et e et et et et e et et et et ettt e e,

S EMAIL e

(Truong hop bén thué la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Truong hop bén thué la
nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cua timg cd nhan. Truong hop bén thué la vo va chong
thi ghi thong tin ciia cd vo va chong. Truong hop bén thué la té chie thi ghi thong tin cia té
chirc).

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué quyén st dung dat theo cac thoa thuin sau day:
Piéu 1. Thong tin vé dit cho thué (cho thué lai)

1. Quyén str dung dat ctia Ong (ba) hodc t0 ChTIC: ...vvvviviveeeeeieeeeie e,

(Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat)

(Poi v6i hop dong cho thué lai can thém thong tin vé t6 chire, cd nhan dang c¢é quyén sir dung
dat cua thira dat cho thué)

2. Pic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

= THUA GAE SO: vvvvvvieeeeeeeee ettt ettt en s

= TO BAN B0 SO: vttt ettt

= DA ChI TITA GAL vttt ettt ettt ettt

-Diéntich: ................. [oivinnn. M2 (DANE ChT: .o )

- Hinh thurce str dung:

+Strdungriéng: ..................... m?

+ Strdung chung: ................... m?

= MUC GICh SU AUNZ: ..ot
- ThOt han ST dUNZ: ..oooooiiiii e
- NUON ZOC ST AUNE: ..ottt en s en e
Nhitng han ché vé quyén st dung dat (U CO): ..v.vvrvrveveveverieceeeieeeer e
3. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat nhu sau:

- Mat dQ XAY AUNE: wovviiieiiiiii e
- S6 ting cao ctia cONg trinh XAy dUNEZ: ..ovveveveveveeeceeeeeeeee e,
- Chiéu cao tdi da ctia cong trinh X&y dUng: .......ccoevvveeeveeieeeeeee e,
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét): ......ccvvvveiiiiiiiie
4. Nha, cong trinh xdy dung gan lién voi dat:

a) Dt da c6 ha tang k¥ thuat (néu la ddt trong dw dn da dwoc dau te xdy dung ha tang ky
thudt dé chuyén nhwong);

b) Pac diém nha, cong trinh xay dung gin lién v&i dat: ......ccceveveeee.. (néu co).
1% 36
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5. Quyén ctia bén thir ba ddi v6i thira dat (08U €O): ..vovvveveeeeeieieeeeeeee e

Dicu 2. Gifl thu@ dAt: ..o

Pi¢u 3. Phuong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: ...........cccooiiiiiiii

2. Cac thda thudn KhAcC: ....coovvriiiiii e

Piéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh todn 1 1an hodc nhiu 1an do cac bén thda thudin ........cccrvvrerverrvririiinenns

Piéu 5. Muc dich thué dat

1. Muyc dich thué quyén sir dung dit néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay la:

2. Bén thué dét phai st dung dit dung muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.

3. Thoa thuan V& cho thU 1215 .....oveveeeeiviii e eitre e ettt

4. Thoa thuadn KNAC .........oiiiiiiii e

Piéu 6. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

I. Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué quyén st dung dat 1a: ........... thang (hodc nam)

Thoi han thué bat GAU t DAY c..cvveeeeerieeeeieeceees i esese s e s en s e

2. Giahan thoi han thu€: ...

3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén sir dung dat hét han:

IL. Thoi diém ban giao dit:

1. Thoi dim bAn GIa0 GAL: ..o,

2. Gidy tO phap 1y Kem theo SOM: ...c.c.ovvieieieeeeeeeeeeeeeeeie e,

(Cdc bén ty théa thudn vé diéu kién, thi tuc ban giao dat, gidy to kém theo cia quyén sir
dung dat thué).

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué (theo Didu 42 cia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén thué khai thac, str dung dat theo dung muc dich, quy hoach, ké hoach sir dung
dat, du an dau tu va thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thiic thoa thudn trong hop
dong;

¢) Yéu cau bén thué chdm dut ngay viée st dung dat khong dung muc dich, huy hoai dat hodc
lam giam sut gia tri sir dung ciia dat; néu bén thué khong chdm dit ngay hanh vi vi pham thi
bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dut thue hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat
dang thué va bdi thudng thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai do 18i cua bén thué gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC oottt en sttt en e

2. Nghia vu ciia bén cho thué (theo Diéu 43 cia Luat Kinh doanh bat dong san)

ord 37
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a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén str dung dat va chiu trach nhiém vé théng
tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué dii dién tich, diing vi tri va tinh trang dat theo thoéa thuan
trong hop dong;

¢) Bang ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhic nh& bén thué béo veé, gitlr gin dat va sir dung dat ding muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh v1 Nha nudce theo quy dinh cua phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén cua ngudi thir ba doi véi dat thué;

g) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gy ra;

h) Cac nghia VU KhAC ...oooiiiiiiii e

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén ciia bén thué (theo Diéu 44 ciia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cip thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat duoc
cho thug;

b) Yéu ciu bén cho thué chuyén giao dat dung dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo
thoa thudn trong hop dong;

¢) Puoc sir dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, st dung dat thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dét thug;

d) Yéu cau bén cho thué boi thudng thiét hai do 161 cua bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu c6);

) CAC QUYEI KNAC: ...vveeieeeceeeeeeeeeee ettt

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Diéu 45 ctia Luét Kinh doanh bat dong san)

a) St dung dat dung muc dich, ding ranh gi6i, ding thoi han cho thué;

b) Khong duogc huy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc di thoéa thuan
trong hop dong;

d) Tuén theo quy dinh vé bao vé méi truong; khong duge lam ton hai dén quyén, loi ich hop
phap ciia ngudi sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dat theo thoéa thun trong hop dong;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia VU KRAC: ..o

Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Bén cho thué phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ...............

Piéu 10. Phat vi pham hop dong:
a) Phat bén cho thué khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 9 ciia Hop dong nay nhu sau:

b) Phat bén thué khi vi pham hop dong theo Khoan 2 Biéu 9 caa Hop dong niy nhu sau:

ord 38
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Pi¢u 11. Cac truwong hop cham dirt hop dong
1. Hop dong nay s& cham dut trong cac truong hop sau:

2. Céc truong hop hay bo hop dong:

3. X1r Iy khi cham dut va hiy bo hop dong

Pi¢u 12. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thyc hién Hop dong ndy, néu phat sinh tranh chap, cic bén cung nhau thuong
luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi ciia nhau; trong truong hop khong giai
quyét duoc thi thdng nhét chon Toa an hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 13. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ....... (hodc ¢6 hiéu lire ké tir ngay dwoc cong chimg
chitg nhdn hodc dwoe UBND chirng thuc déi véi trieong hop phdp ludt quy dinh phdi cong
chuirng hoac chirng thuc).

2. Hop dong nay duogc lap thanh . ... ban va ¢6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén gir ..... ban,
... ban luu tai co quan thué,.... va ..... ban luu tai co quan c6 thim quyén cp gidy chimg

nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru do1 voi nha va cong trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu nguoi kyva  (K¥ va ghi ré ho tén, néu la to chire thi
dong dau) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhin ciia cong chirng hodc chirng thue clia co quan nha nuéc c6 thim quyén?

Mau sé 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

e e e s, REAY thang ..... nam .......
HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN
(HOAC MOQT PHAN DU AN)
SO v /HDKT
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can ctt Nghi dinh sb: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

2 péi véi trwerng hop phai cong chirng hodc chirng thuc theo quy dinh phép luét.
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Can ctr vin ban cho phép chuyén nhuong dy an (mot phan du an) ....... sO ngay
nam....... Lo T ,

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

- Tén doanh NEhIEP: ..oeeiiiiii e

= D1A G

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb:
- M2 8O doanh NEHIEP: ....vvveeieeeeeeiie ettt

- Nguoi dai dién theo phap luét: ... Churc VU v,

- S6 CMND (Hb chiéu): ................. CApngay .../ ..../..... Tal: woeeeeinn,
-Diénthoai: ... Fax: oo,
-Taikhodn: ... tai ngdn hang: .............ccceeee

S ME SO THUE: .ottt
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh NEhICP: ...evviiiiiiiiii it

S D1A ChIi e

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: ..
- M2 8O doanh NERIEP: ..ottt

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...l Chltc vu: .oooovveeeiiiiiin,

- S6 CMND (Hb chiéu): ................. CApngdy ...../..../ . Tal v,
-Diénthoai: ... Fax: i,
-Taikhoan: ..................ooiiinl. Tai ngAn hang .......cccccovvvviiiiiiiniiiieennns

LY Yo I 1 010 (<SP

... thang

Hai bén théng nhit ky két hop ddng chuyén nhuong toan b dy 4n (hodc mot phan du an)

........................ véi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin co ban vé du 4n da duwge phé duyét

Noi dung chinh ciia du 4n di dugc phé duyét (mot phan du 4n) gom:

K< 1T 11 2 o O PRTTRRR
= DHBI HICR AL ettt ettt ettt ettt ettt
- Noi dung vé quy hoach st dung dAt: .......cccoevevevivceieeeeeeeee e,
- Noi dung vé quy hoach XAY dUNE: .....cvvveveveieeieeeceeeeeeees s s,
- Noi dung vé cong trinh x4y dung (tong dién tich san, dién tich san nha: ........ )
= TONG MUC QAU T oottt s s s e e s e e s s s e
= THEN GO U AN oottt ettt ettt ettt ettt
- Nguén VOILE oottt ettt ettt

- CAc NOT dUNG KNAC: ..oviiiiiiiiiii e

—

HUNG THANG LAW FIRM

40



CONG TY LUAT HUNG THANG

(Néu chuyén nhuong mot phdn dw én can thém muc 2 vé so liéu cua phcfn du an chuyén
nhuong tuwong tw nhu trén)

Piéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwc hién dén thoi diém chuyén nhuong duw an
(hoic mot phin du 4n)

- V& giai PhONg MAt DANG: ..vvovvevveeeeeieeeee et es s sen s

- V& xay dung ha tAng K§ thUAL ....coevveeeiecceeeseeeee et

- V& XAy dUng CONG tHNN: covviievseeeeeseceee ettt n s

= ThONG N KNAC: ..eiiiiiiecce e

Piéu 3. Gia chuyén nhwong

Piéu 4. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thire thanh toan: bang (chuyén khoan hodc hinh thtrc khac) .............

2. Thoi han thanh toan:

-Tralandaula: ................ AONE VA0 NEAY ..ol oo v,

-Tratiép theo 1a: .........cooeeeuni.. .. d0Ng VA0 NEAY ...oofevee i) o,

- Cac quy dinh khac do hai bén thda thudn: ...........c.ocoiiiii e

Piéu 5. Thoi han ban giao va nhan dw 4n (hoiic phin dy 4n)

1. Cach thuc ban giao: Ban giao trén ho so hodc phﬁn nhan du an, ban giao trén thuc dia:

2. ThOi g1an DAN ZIA0: ..eeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhweng

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhugng cé cac quyén theo Pidu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cac quyén
sau:

a) Yéu cau bén nhin chuyén nhuong tra du tién ding thoi han ghi trong hop déng;

b) Yéu cAu Bén nhéan chuyén nhuong nhan ban giao toan b du an hoac phﬁn du an dung thoi
han ghi trong hop dong;

¢) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn: ............coceeeeeeeeieeeeee e,

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cic nghia vu
Sau.:

a) Ban giao toan bd du an hoac phﬁn du 4n trén thuc dia va toan bo ho so du an cho bén nhan
chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hodc cham ban giao thi phai boi thudng thiét hai;
b) Béo vé, quan 1y toan bo du an trong thdi gian chua ban giao xong toan bo du an ca vé hd
so va trén thuc dia;

¢) Thdng béao cho khéach hang va cac bén co lién quan vé viéc chuyén nhuong du 4n;

d) Giai quyét diit diém nhitng cam két da thoa thuan voi khach hang trudce khi chuyén nhuong
du 4n hodc phan dy 4n. Cliing bén nhan chuyén nhuong thong nhat véi timg khach hang vé
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nhitng van dé ma chu dau tu méi phai ¢ trach nhiém giai quyét khong lam thiét hai dén
quyén loi cia khach hang;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn: ............ccoooiiii,

Pi¢u 7. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhuwong

1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhuong c6 cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cic
quyén sau:

a) Nhan ban giao toan b du 4n hoac phén dy an trén thuc dia va toan bd hd so du 4an hodc
phan dy an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop dong nay;

b) Yéu cau bén chuyén nhugng tao didu kién va cung cip cac gidy to c¢6 lién quan dén viéc
thuc hién tiép du an;

¢) Cung bén chuyén nhuong ban bac v6i khach hang vé giai quyét quyén loi va nghia vu cua
khéach hang sau khi da nhan chuyén nhuong;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thda thuan ..........ccceeeeeveveeesvineseeeseenennns

2. Nghia vu ctiia Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhugng ¢ cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cac
nghia vu sau:

a) Thanh toan day du dung thoi han tién chuyén nhuong du 4n cho bén chuyén nhuong di
ghi trong Hop ddng;

b) Thuc hién va dap timg ddy di quyén loi cia bén chuyén nhuong va ctia khach hang ma cac
bén di thong nhit;

c) Tiép nhan toan bd du an, ph?m dy 4n tai thuc dja va ho so du an dang thoi han da théa
thuan,;

d) Thuc hién tiép du an theo dung ndi dung du 4n di dugc cip co tham quyén phé duyét
(dung tién d6, dam bao chit luong ...);

d) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thudn: .............cccooeiiiiieiiiiiie e,

Diéu 8. Trach nhiém ciia cac bén trong viéc thuc hién cac thi tuc lién quan dén chuyén
quyén sir dung dat

(do cac bén thoa thuan)

Pi¢u 9. Trach nhiém ciia cac bén khi vi pham hop dong

(do cac bén thoa thuan)

Pi¢u 10. Picu khoin vé phat vi pham hop dong

(do cac bén thoa thuan)

Pi¢u 11. Giai quyét tranh chap

(do cac bén thoa thuan)

Piéu 12. Cac truong hop cham dirt hop dong

(do cac bén thoa thuan)

Pi¢u 13. Thoi diém c6 hiéu lue ciia hop dong
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(do céc bén thda thudn)
Pi¢u 14. Cac théa thuin khac

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu va dong (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong diu)
dau)
MAu s6 06

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
e ., ngay ... thang ...... nam ......
VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH
XAY DUNG CO SAN

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can ctt Nghj dinh sb: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san;
Céc can cu phap luat khac.
Hai bén ching t6i gom:
BEN CHUYEN NHUOQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)
O To N (=F:) TP
- Gidy CMTND/HO6 chiéu sd: ................. Cap ngay..../..../...... Tai wcoeeue..
- Qudc tich (d6i VGi NGUOT NUGC RGOAD): .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
-Di1a chi IEN W& ..o e
= SO GHBI NORL: vttt ettt ettt ettt ettt et et ettt
SEMAIL
(Néu bén chuyén nhirong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhan. Néu bén chuyén nhwong
la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cu thé cua timg cd nhdn chuyén nhwong. Néu bén chuyén
nhwong la vo va chong hodc Hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung la tai san thudc
s6 hitu chung vo' chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia ca vo va chong. Néu
bén chuyén nhwong la té chire thi ghi théng tin ciia t6 chirc)
BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN B)
= ONQ (BA): ottt
-S6CMTND: ..o, DoCA ......ceeun. CAp NZAY: .ovovererenn,
- Noi dang k¥ ho Khau thuong tril: .......ccccveeveveveeiereeesesees s s esen s,
-Dia chi HEN W& ..o e
- SO dién thoai HEN h&: .....cvuiieiiiiiiicieie s
- S6 tai khoan (néu cO): ..ovvvevveieiieeiee, Tai ngdn hang ........ccocvvvevene,
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(Néu bén nhdn chuyén nhwong la cd nhén thi chi ghi théng tin vé ca nhdan. Néu bén nhdn
chuyén nhieong la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhdn chuyén nhwong. Néu
bén nhdn chuyén nhieong la vo va chéng hodc Hop dong thué mua nhad, cong trinh xdy dung
la tai san thude sé hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin ciia cd vor
va chong. Néu bén nhdn chuyén nhwong la t6 chire thi ghi théng tin cia t6 chikc)

Sau khi thoa thuan, hai bén nhat tri ky két vin ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung nay véi cac ndi1 dung sau day:

Pi¢u 1. Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hop dong thué mua nha, cong trinh xiy dung
nhu sau:

1. Thong tin vé& hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung

a) Tén, $6 hop AONZ, NZAY KY: ovvveveeieeieeeeieeceeeseese et es e en e

b) Théng tin vé bén cho thué mua nha, céng trinh xay dung:

(Ghi theo théng tin ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung cé trong Hop dong thué
mua nha, cong trinh xdy dung)

¢) Thong tin vé bén thué mua nha, cong trinh xay dung:

-ON@/bA: L (hoEic CONG LY. wvveveieeeerererereeeeeeeeeieeas )

(Ghi theo théng tin ciia bén thué mua nha, cong trinh xdy dung cé trong Hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung)

2. Thong tin vé nha, cong trinh xay dung cho thué mua

a) Loai nha, cong trinh X&y dung: ........cocoviiiiiiiiiiiiie e

b) M6 ta cac dic diém khac cia nha, cong trinh X4y dung: ........c.cocoeveveveeennnns

c) Dién tich: ............... m? (ghi theo hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung)

d) Pia chi nha, cong trinh Xay dUng: .......ccccvviiiiiniiiiii e

d) Hién trang nha, cong trinh xay dung: ........ccccccceiiiiiiiiiii e
e)Gidthuémua ................... @ (BANG CHTE: .ottt )

(Ghi theo Hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung)

g) S4 tién thué mua da ndp cho bén cho thué MUA .......cccceveveveveereeeeeeeeereeene, d

(BANG CH ..ttt n e e ettt sttt )

h) Hién trang phap 1y ctia nha, cong trinh xay dung:

- Thudc quyén s& hitu hop PhAP CUA: ...vvvveveeeveveeee e,

- Gidy to phap 1y ctia nha, cong trinh XAy dUng: ........ccoceevevevevereeeeeseeseneneeen,

3. Thoi han thué mua nha, cong trinh xay dung (theo hop dong thué mua nha, cong trinh xdy
dung)

a) Thoi han thue mua: ........cceoiiii e

b) Thoi han nhén ban giao nha, cong trinh xay dung: ..o,

Piéu 2. Cac ho so, gidy to' kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau day:
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a) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung sé ....., ky ngay ........ va cac Phuy lyc, van
ban, tai liéu kém theo ctia Hop dong.

b) Cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha, cong trinh xay dung cho Cong ty

¢) Cac van ban chuyén nhuong hop dong va chimg tir ndp thué cua cac 1an chuyén nhuong
trudce.

d) Ban sao ching minh thu hodc ho chiéu, ho khau, gidy t& chimg minh tinh trang hon nhan
va céc gidy to lién quan khéc..... (ciia c4 nhan chuyén nhugng); gidy chimg nhan doanh nghiép
hoic quyét dinh thanh 14p va cac gidy to lién quan khac... (d6i voi to chirc).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cdc bén théa thudn).

2. Thoi han ban giao ho so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2
nay trong thoi han (hodc tai thoi diEMm): ......coccevvvevieiieeee e,

b) Cac bén 1ap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao 1a
bd phan gin lién ciia Vin ban chuyén nhuong niy.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khong bi gia mao d6i voi cac van ban,
tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phuong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dﬁng

1. Gia chuyén nhuong hop dONE 13: .....o.oviveveiieeeeeeeeeeeee e, d

(BANG CRIE: oottt ettt )

Gi4 chuyén nhuong nay da bao gdom:

a) Khoan tién d3 tra cho bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung (cong ty................. )

theo hop déng thué mua nha, coéng trinh xay dung cho dén thoi diém ky vin ban chuyén

nhuong ndy (c6 hoa don, phiéu thu kém theo) la: ................. d (bdang chir
..),bang ........ % gi4 tri hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung di ky;

b) Cac khoan tién khac da chi tra (c6 héa don, phiéu thu kém theo): ................. d (bang chir

........................................................................................................................ );

c) Khoan tién chénh 1éch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:

................. A (DANG CHTE: ..ottt ennens)

2. Phuong thire thanh toan:

a) Pong tién thanh toan 1a: tién Pong cua Viét Nam;

b) Hinh thtic thanh toan: bang chuyén khoan hodc tién mit; hinh thirc thanh toan do cac bén
tu thoa thuan lua chon va tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: ........................ (do céc bén tu thoa thuan)

Pi¢u 4. Trach nhiém ndp thué, 1¢ phi

Thué, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung

theo van ban chuyén nhugngnaydoBén ........................... chiu trach nhiém ndp.
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Cac thoa thuan khac...

Piéu 5. Viéc xac nhian chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xiy dung va
ban giao nha, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung va ban giao
nha, cong trinh xay dung dugc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 ....... /2015/ND-
CP ngay ... thang ... nim 2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cuia Luat
Kinh doanh bat dong san;

2. Vin ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cua
Bén cho thué mua (cong ty ............ ) 14 co so xac dinh cac Bén di hoan thanh viéc chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung va 1a b phan khong tach roi ciia vin
ban chuyén nhuong nay. Mdi Bén A va Bén B giit 01 ban gdc van ban xac nhan ctia Bén cho
thué mua (congty .............. ).

3. Ké tir thoi diém co vin ban ctia Bén cho thué mua (cong ty ................ ) xac nhan viéc
chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung thi:

- Bén A cham dut toan bo giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty ............ ) va Bén B s¢&
tryc tiép giao dich véi Bén cho thué mua (congty ............... ) dé tiép tuc thuc hién Hop
ddng thué mua nha, cong trinh xay dung.

- Toan b quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
va cac két qua thuc hién hop dong duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thira toan bd quyén
va nghia vu ctia Bén A trong hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung va cac két qua
thuc hién hop ddng cua Bén A.

- Bén A chim dut toan bd quyén va nghia vu trong hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung; Bén B phat sinh toan bd quyén va nghia vu ctia bén thué mua nha, céng trinh xay dung
trong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.

- Bén B tr¢ thanh bén thué mua nha, cong trinh xay dung trong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cdc cam két trong van ban chuyén
nhuong nay; Bén cho thué mua (congty ............... ) khong lién déi bat ky trach nhiém phap
1y d6i voi viée thuc hién cac cam két trong vin ban chuyén nhuong nay giita Bén A va Bén
B.

4. Ban giao nha, cong trinh xay dung

a) Bén A c0 trach nhiém ban giao cho Bén B nha, cong trinh xay dung trong thoi han ..........
ngay ké tir ngdy duoc Bén cho thué mua (cONg ty ................. ) x4c nhan viéc chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.

b) Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung duogc cac bén 1ap thanh bién ban.

c¢) Cac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha, cong
trinh xay dung theo thoa thuan.

d) (Cdc thoa thudn KRAC) ............ccuueeiiiiiiiee et
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan ddy du, dang han sb tién nhan chuyén nhuong hop dong quy
dinh tai Piéu 3 cta vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai
Diéu 1 cua vin ban nay 1a: Khong cé tranh chip, khong duogc sir dung dé cdm cb hodc thé
chap va chua chuyén nhuong cho nguoi khac;

¢) Giao cho Bén B cac tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cia vin ban ndy va cic gidy to
lién quan khac theo thda thuan;

d) Cung v&i Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan coéng chirng va xac nhan
chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (Congty ................... );

d) Cung cap cho Bén B bién lai d3 thyc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén
nhugng theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Congty ............. ) dé thue
hién viéc xac nhan chuyén nhugng hop dong;

g) Cham diit cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 ciia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khong duoc don phuong chdm dut hop ddng néu cac bén khéng co thoa thuin vé cac
truomg hop duge don phuong chim dit hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap
luat.

2. Quyén va nghia vy cua Bén B:

a) Thanh toan tién nhin chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung cho
Bén A theo diing thoa thuan (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoic chimg tir tai chinh
theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cia vin ban ndy va cc gidy
to lién quan khac theo thoa thuén;

¢) Thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 ciia van ban nay;

d) Cung voi Bén A 1am tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong tai co quan cong
chtng va xac nhan chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (Congty ............. );

d) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty ............. ) dé thuc
hién viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong;

¢) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong duoc don phuong chim dit hop dong néu cac bén khong c6 thoa thudn vé céac
truong hop duge don phuong chiam dit hop dong;
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h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo quy dinh phap
luat.

Picu 7. Cac théa thudn KRAC ..........ccocovovmvevrcieieeceeseee e

(Cac noi dung khdc do cdc bén thoa thugn, dam bao khong trdi quy dinh phadp ludt va dao
dure xd hoi, khong trdi cdac quy dinh da co trong van ban nay).

Piéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop co tranh chip vé cac ndi dung ciia van ban ndy thi cac bén ban bac, thuong
luong giai quyét. Néu khong thuong lugng duoc thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan
dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 9. Hiéu lwc va thoi han thwe hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap tmg day du cac diéu kién sau
day: Pugc ky ddy da boi cac bén, duge cong chimg (néu c6), duge chu dau tu (Cong ty
............ ) xac nhan viéc chuyén nhuong.

Vin ban nay dugc 1ap thanh 04 ban va co gié tri phap 1y nhu nhau; mdi bén giir 01 ban, 01
ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty (chu dau tu)

BEN A BEN B
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi  (Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi déng ddu va
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhin ciia cong chirng hodc chirng thue clia co quan nha nuéc c6 thaim quyén!

Xac nhan cia bén cho thué mua .......... (ghi tén cong ty cho thué mua nha, cong trinh

(Bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dung chi xdc nhdn vdo van ban chuyén nhwong nay
sau khi bén nhan chuyén nhuong da co bién lai thué thu nhdp hodac gid'y to xac nhan viéc
mién thué thu nhdp theo quy dinh)

congty ....ooveuvennnn. xé4c nhan 6ng/ba/to chirc ................. la nguoi da thué mua nha, cong
trinh xay dung theo Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung s6 .................... (hoac
la Bén dd nhédn chuyén nhwong hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung theo vin bdn
chuyén nhwong hop dong ky ngay ... ... ciia 6ng (ba) hodc t6 chirc ..................... néu 1
chuyén nhiwong tiv lan thir 2 tré di), nay CONG Ly ..............ceeeiin, xé4c nhan viéc chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung gitta 6ng (ba) hodc to chirc
................................. va ong (ba) hoac t6 chirc

1 Péi véi trwrng hop phéi cong chivng hodc chirng thue theo quy dinh phap luat
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Ké tir ngdy ky xac nhan ndy, Cong ty .......... s& chdm dut giao dich voi 6ng/ba/td chirc
........... va tryc tiép giao dich v6i Bén nhan chuyén nhuong Hop ddng 13 ong/ba/td chirc
........... theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhuong hgp dong thué mua nha, cong trinh
xay dung nay.

Bén nhdn chuyén nhuong hop dong duoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu
theo hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung (Hop dong s6: ................. ) da ky voi
Codng ty chang t6i./.

......... , ngay ... thang ... nam
Dai dién cong ty
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
ddu)

M4u s6 07
CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
v , ngay ... thang ...
VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH
TRONG TUONG LAI
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ct Nghi dinh sé: ...... /2015/ND-CP ngay ... thang ... nam 2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu Luat Kinh doanh bat dong san;
Céc can cu phap luat khac.
Hai bén ching t6i gom:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (GQI TAT LA BEN A)
O 1o (=7 ) TP
- Gidy ching minh nhan dan/HO chiCu S8: .......ceveveveveeeeiieeeeeeeee e,
Cap ngay: ..... [eviid iini.. TALL i
- Qudc tich (d6i V6T NGUOT NUGC RGOAL): ...vveveeeveeeeeereeeeerer e,
-Dia chi IEN & ... e
= SO GIEN tROGL: vttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt
SEMAlL
(Néu bén chuyén nhwong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia timg cd nhdn chuyén
nhirong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai la tai san thudc so hitu chung v chong theo quy dinh phép ludt thi ghi théng
tin ciia ¢d vo va chong. Néu bén chuyén nhwong la té chire thi ghi théng tin ciia t6 chikc)
I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (GOI TAT LA BEN B)
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S ONG (BA): ettt
=SOCMTND: ..o, DoCA ............. CAP NEAY: .oveveeee

- Noi dang ky ho Khau thurdng tril: .......ccveevevereeiereeeeieseeeeeeieseseseseses e eseseesenenens

-D1a chi HEN hE: ovvni e

= SO GIEN thO@T TN NE: vttt ettt ettt ettt ettt eeee e e e,

- S6 tai khoan (néu ¢O): ..oovvvveiiieiiii Tai ngan hang: ...........cccceeens

(Néu bén nhén chuyén nhirong la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cu thé cia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén nhdan chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai 1 tai san thudc sé hitu chung vor chong theo quy dinh phdp ludt
thi ghi thong tin ciia ca vo va chong. Néu bén nhdn chuyén nhwong la té chire thi ghi thong
tin cuia t6 chirc)

Sau khi thoa thuan, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyén nhuong Hop dong thué mua nha
¢ hinh thanh trong tuong lai nay véi cac ndi dung sau day:

Pi¢u 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai nhw sau:

1. Thong tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dugc chuyén nhuong
a) Tén, s6 Hop dong, ngay ky....

Thong tin vé& bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

670110 I £ YA SRS

=1 ChIi e

(Ghi theo théng tin ciia bén ban nha & cé trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai)

b) Thong tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

S ON@/DA: e (hodc Congty .............. )

=1 ChIi e

(Ghi theo théng tin ciia bén thué mua nha & c¢é trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai)

2. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho thué mua

Q) TEN AU AN i
D) LA NINA G oooeeeeiiiii e
c) Diéntichnha o: ............ m? (ghi theo hop dong thué mua nha &)
d) bia chi nha ¢, SO NIGU CAN N0 v eeeeeeeee oot e,
d) Hién trang x&y dung nha O ......coeviiiiii e
e) Giathuémuanha & ................ d6ng (bANE Chl: c..vvevveeeeeeeeee e )
(Ghi theo Hop dong thué mua nha ¢)
g) S6 tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua nha (Chi dau tu): .........cocevveeen.... dong
(BANE CHIT: 1.ttt ettt es ettt en s neneeees )
h) Thoi han ndp tién thué mua nha & cac dot tiép theo: v,
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1) Thot han ban 120 Nha G ..o

Piéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau day:

a) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai s6 ........... ,kyngay ......... va cac
Phu luc, van ban, tai li¢u kem theo ctia Hop déng.

b) Cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha & cho CoNgty ..................

¢) Cac van ban chuyén nhuong hop dong va ching tir ndp thué ciia cac 1an chuyén nhugng
trudce.

d) Ban sao ching minh thu hodc ho chiéu, ho khau, gidy to chimg minh tinh trang hon nhan
va céc gidy to lién quan khac...(ctia ca nhan chuyén nhugng); gidy chirng nhan doanh nghiép
hoic quyét dinh thanh 1ap va cac gidy to lién quan khac... (d6i voi to chirc).

d) Cac gidy to lién quan khéc (do cdc bén théa thudn).

2. Thoi han ban giao ho so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2
nay trong thoi han (hodc tai thdi diM): .....ooeeeveeeeeieeeeeie e

b) Cac bén 1ap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao 1a
bd phan gin lién cta van ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, co that, khong bi gid mao ddi voi cac van ban,
tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dﬁng

1. Gia chuyén nhuong hop dONE 13: ..ov.iviveeeeeeeeee e, d

(BANG CRIE: ..ottt )

Gi4 chuyén nhuong nay da bao gdom:

a) Khoan tién di tra cho bén cho thué mua nha & (CoNg ty .................. ) theo hop dong
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cho dén thoi diém ky vin ban chuyén nhuong nay
(c6 hoa don, phiéu thu kém theo) 1a: ................... d (bang chit ...........................), bang
........... % gia tri hop dong thué mua nha ¢ da ky.

b) Céc khoan tién khac di chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ............................ d
(DANEG CHE ©.vvveeeeeee ettt s e s e s et sttt sttt ettt )

¢) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
...................... G (DANG CHTEL oot eneen)

2. Phuong thtrc thanh toan:

a) Pong tién thanh toan 1a: Tién Pong cta Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoan hodc tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén
tu thoa thuén lua chon va tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: ......................... (do cac bén tu thoa thuén)
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Piéu 4. Trach nhi¢m ndp thué, 1¢ phi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai theo Vin ban chuyén nhuong nay do bén ...............ccccooveeiinn.n. chiu trach
nhiém ndp.

Piéu 5. Viéc xdc nhan chuyén nhwong hop ddng thué mua nha &

1. Viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung va ban giao
nha, cong trinh xay dung duoc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6: ...../.2015/ND-CP
ngdy .....thang ...... nam 2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat
Kinh doanh bat dong san;

2. Xac nhan caa Cha dau tu vé viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & 1a co s xac
dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha ¢ va l1a bo phan
khong tach rdi ciia Van ban chuyén nhuong nay.

3. K& tir thoi diém duoc Chu dau tu xac nhan viée chuyén nhuong hop dong thué mua nha &
thi:

- Bén A chiam dut toan bd giao dich voi chu dAu tu va Bén B s truc tiép giao dich voi chu
dau tu dé tiép tuc thuc hién Hop déng thué mua nha 6.

- Toan b quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong thué mua nha & va cac két qua thyc
hién hop ddng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thira toan bo quyén va nghia vu cta
Bén A trong hop dong thué mua nha & va cac két qua thuc hién hop ddng cua Bén A.

- Bén A chidm dit toan bd quyén va nghia vu trong hop dong thué mua nha ¢; Bén B phat
sinh toan bd quyén va nghia vu ctia bén mua nha trong hop dong thué mua nha 6.

- Bén B trg thanh bén thué mua nha trong hop dong thué mua nha 6.

- Bén A va Bén B tu chju trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong Van ban chuyén
nhuong ndy; Chu dau tu khong lién d6i bat ky trach nhiém phap 1y ddi voi viée thuc hién cac
cam két trong Vin ban chuyén nhuong nay giita Bén A va Bén B.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan ddy du, ding han sb tién nhan chuyén nhugng hop dong quy
dinh tai Piéu 3 cua van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha ¢ quy dinh tai Piéu 1 cta vin ban
nay la: Khong cé tranh chap, khong duoc sir dung dé cam c6 hodc thé chap va chua chuyén
nhuong cho nguoi khéc;

¢) Giao cho Bén B cic tai liéu, gidy to quy dinh tai Picu 2 clia vin ban ndy va cic gidy to
lién quan khac theo thoa thuén;

d) Cung v&i Bén B lam thi tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan céng ching va xac nhan
chuyén nhuong hop dong tai Chu dau tu (cong ty.............. )i

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén

nhuong theo quy dinh;
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e) Cung cip cac gidy t0, tai liéu can thiét cho Chil dau tu (congty ................. ) dé thuc hién
viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong;

g) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh tai
Khoén 3 Piéu 5 ciia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuén; boi thuong thi¢t hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khong duoc don phuong chdm dut hop ddng néu cac bén khong c6 thoa thuan vé cac
truong hop duge don phuong chim dit hop dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo quy dinh phap
luat.

2. Quyén va nghia vy ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhugng hop dong thué mua nha & cho Bén A theo diing thoa
thuan (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan hodc ching tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A cac tai liéu, gidy to quy dinh tai Didu 2 cia vin ban nay va cic gidy
to lién quan khac theo thoa thuén;

¢) Thuc hién cic quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 5 cua vin ban nay;

d) Cung v6i Bén A lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong tai co quan cong

ching va xac nhan........ , ngay ..... thang .... nam ...... chuyén nhuong hop dong tai Chu
QAU U (COME Y 1ottt e ettt e et e et esen s, );
d) Cung cip cac gidy to, tai liéu can thiét cho Chu dau tu (cOng ty .....oevvveeenn... ) dé thuc

hién viéc xac nhan chuyén nhuong hop déng;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thuong thi¢t hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong duoc don phuong chidm dit hop ddng néu cac bén khong cé thoa thudn vé cac
truomg hop duge don phuong chim dit hop dong;

h) Thue hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap
luat.

Pifu 7. Cac thoa thudn KRAC ............cooooivieeeieiieeeeeeeeeeeeee e,

(Cac noi dung khac do cdac bén thoa thudn, dam bdo khong trai quy dinh phdp ludt va dao
dirc xa hoi, khong trai cac quy dinh da co trong van ban nay)

Picu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop co tranh chip vé cac ndi dung ciia vin ban nay thi cac bén ban bac, thuong
luong giai quyét. Néu khong thuong lugng duoc thi cac bén ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan
dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pi¢u 9. Hiéu lwe va thoi han thwe hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap Gng day du cac diéu kién sau
day: Puogc ky ddy du boi cac bén, duge cong chimg (néu co), duge Chu dau tu (cong ty

........... ) xac nhan viéc chuyén nhugng.
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Vin ban nay dugc 1ap thanh 04 ban va co gia tri phap 1y nhu nhau; mdi bén giir 01 ban, 01

ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty (chti dau tu) .................

BEN A BEN B
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi (K va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi

dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhén ciia cong chirng hodc chirng thuc ciia co quan nha nwéc ¢é6 thim quyén®

Xac nhén ciia Chii ddu twr ............... (ghitén cOng ty .....oovvvvvnniennnnn. )

(Chii ddu tur chi xdc nhdn vao van ban chuyén nhirong nay sau khi bén nhdn chuyén nhirong

dd c6 bién lai thué hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué thu nhdp theo quy dinh)

CoNgty .oovvvinnnnnn. xac nhan 6ng/ba/td chuc ............. la ngud1 da mua nha theo Hop

ddng thué muanha ¢sd .................. (hodic la Bén dd nhdn chuyén nhwong hop dong thué

mua nha & theo vin ban chuyén nhwong hop dong ky ngdy ... cia éng (ba) hodc to chirc ...
.. néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré di), nay cong ty .................. xac

nhin viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & giita ong (ba) hodc t6 chirc

............................ va ong (ba) hodc t6 Chlrc ......o..vveeieeiieeeeen...

Ké tir ngay ky xac nhdn nay, Cong ty ........... s& cham dat giao dich voi 6ng/ba/td chirc

......... va truc tiép giao dich v6i Bén nhin chuyén nhuong hop dong 1a 6ng/ba/tod chic ...

theo dia chi ghi trong vin ban chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & nay.

Bén nhdn chuyén nhuong hop ddng duoc quyén tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu

theo hop ddng thué mua nha & (Hop déng sd: .................. ) da ky voi Cong ty chung t6i./.

........... , ngay ... thang ... nam ...
Dai dién cong ty
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vy va dong
ddu)

M4u 08a

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BOQ DU AN
Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd) .................
- Tén doanh NEIIEP: ..vvviiiiiiiiiiie e
=1 ChIi e

1 péi véi trwrng hop phéi cong chirng hodc chirng thuye theo quy dinh phap luat

) 5
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- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiep $6: ........ceceveveerreeeeerieeeereseeenenens
- Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh $6: ..........ccccceeveeereeeceereeeeeseseeesenens
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ...l Churc VU ..o
- SO dien thoai HEN N&: .....ovuiiiciiciieircececec e

Hién dang la chu QAU T QU AIE vttt ettt

. NHUNG NOQI DUNG CO BAN CUA DU AN
B < s T L 1 s LA TR
A GIEIINE. ettt ettt

. NO1 dung va quy MO dWr AN: .oooviviiiiiiicc s

I
1

2

3

4. Dién tich sur dung QAL. oottt et ettt ettt

5. Dién tich At XAY dUNZ: c.ovveiveveeceeeeseceeeeeee et en s en e

6. TONE MTC AU U ©..voveieeeceeeeeeeee ettt es sttt es e

7. NGUON VON GAU T oottt ettt sast s s es ettt en s s nees

8. Tom tat tinh hinh trién Khai du AN c.oooovveeeeeeeeeeeee ettt

II. LY DO XIN CHUYEN NHUOQNG:

1. PE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUOQNG LA: (Tén chu dau tu méi;
dia chi; nguo1 dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghi€ém)

IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQI VA NGHIA VU POI VOI KHACH
HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

....... ngay .... thang .... nam .....
Noi nhin: CHU PAU TU
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Luu. ddu)

M4Au s6 08b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN
Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh (thanh phd)...........
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- Tén doanh NEhIEP: ..oeeiiiiii e
S D1A G
- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiep $6: .......ccceceveveereeereeerieeeeseseeenenens
- Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh $6: ..........ccccceveveeeiieeceeseeeeesesee e
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., Chirc vu: ....ovveeees
= SO GIEN thO@T TN NE: vttt ettt ettt ettt ettt eeee e e e,

Hién dang la chu QAU T QU AL vttt ettt

. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN
B < s TG L 1 s LA
o TN 1510 s USSP

. NO1 dung va quy MO dur AN: ..oeiviiiiiii s

I

1

2

3

4. Dién tich sur dung GAE CUA AU AN oottt
5. Dién tich At XAY dUNZ: ..ot ees st en et en s sen s
6. TONG MUC QAU U 1o.vovveeeeecee et ee st ss et st en s et ss e ennen s nees
7. NGUON VON GAU EUT oottt ten st ene st en st es et en e ennen s nees
8. Tom tit tinh hinh trién Khai du AN c.ovveveveeeeeeeeeeeeeeee et
I1. XIN PHEP CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU’ AN

1. DHBI HICR GAL vttt ettt ettt ettt ettt er ettt ettt en e,
2. VT KIU GAE: vttt ettt ettt ettt ettt et et
3. QUY MO CONG TFINN: oo
4. Hién trang dang thuc hi€n: .......ccccciiiiiiiiiiiiii e
II1. LY DO XIN CHUYEN NHUONG:

IV. DE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUQNG LA: (Tén cha dau tu méi; dia
chi; nguoi dai di€n; nang luc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LOI VA NGHIA VU POI VOI KHACH
HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

VI CAM KET: ...coooiiiieeeeeeeeeeeeee ettt
(C6 béo céo tinh hinh thyc hién dy an gtri kém theo)./.

......... ngay .... thang .... nam
Noi nhin: CHU PAU TU
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Luu. déu)
©rd 56
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Méu s6 09a
Tén chii ddu tu: ......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: ... [oceiiee s , ngay ..... thang ..... nam .......
BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN DU AN
Kinh gii: Uy bannhandan ..................
1. Tén chi diu tu:
= D1A G
= NGUOT A1 AICN ..vviiiiiiiieii e
= SO GIEN tROGL vttt ettt e et e ettt e et e et ettt ea,

2. Théng tin chung vé dy an

I 1< 3 e L 0 o PR
= DA FEM QU AN oottt ettt ettt
- Quyét dinh phé duyét du an (Van ban chép thuan dau tu, cho phép dau tu,...) .
- MUC tI€U CUA AU AN iiiiiiiiiiii e e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e rrbaa s
- Tong dién tich dat: ..........ccoooeiieiii.... Trong d6 bao gOm: ...................
+ Quy md (dién tich dat, quy hoach str dung dat, hé sb sir dung dit...)

+ Céc chi tiéu vé xay dung cong trinh (mat d6 xay dung, dién tich x4y dung, dién tich nha &,

s luongnha & ........... ) TN U R SUTURRT TR
+ Toéng mirc dau tu (N&U 8 cO CAU NGUON VON) ...ovoeeieeeeeieeeeeee e,
+ Téng tién dO va tién dO chi tiét cUA AU AN «.ovoveveeeeeeeeeeee e,
+ CAC thONG tiN KNAC ...oooviiiccec e
3. Céc vin ban hd so phap Iy ciia dw &n g0m: ..........cccooveveeviiiieeeeeen,
4. Qua trinh thyc hién dy an:

- Tinh hinh giai phong MAt DANG ......ccvvivieeriiereieeeeeeeeeeise et seseet s en e
- Tinh hinh ndp tién str dung dat, tién thué dAt .......cooeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh x4y dung ha tAng K§ thUalt .........cccoeveviveeeeeeee e,
- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh Xay dung ...........cccccviiiiiiiniii e
- Tién d0 thue hi€N AU AN c..cvvvececec e
- Tinh hinh huy GONE VON .....ovvieieiicieeeeee e
- Tinh hinh ban nha ¢ (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) ..........ccooooiiis
- Tinh hinh chuyén nhuong dat cho cac nha dAu tw AP 2 vovvveveveveevereiereeeeeeene,
= CAC VAN AC KNAC ©.v.vovveeececeeeee ettt
5. Cac ndi dung di cam két véi Khach hang: ............c.cccooooveveviieeiinennnn,
6. Cac quyén va loi ich ciia cac to chirc, ca nhan c6 lién quan: .....................

’S@‘ 57
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CHU PAU TU
Noi nhdn: (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Nhu trén ddu)
- Luu: ...
MAu sb 09b
Tén chii ddutw........... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: ....... [oveviias , ngay ...... thang ..... nam .........
BAO CAO
QUA TRINH THU'C HIEN DU AN VA MQT PHAN DU AN CHUYEN NHUQNG
Kinh gii: Uy bannhandan ......................
1. Tén cha dau tu:
DI CHI e
= NGUOT A1 AICN L.vviviiiiiiiiie it e e e e bbb e e e e e e ae
= SO GHBI TNORT vttt ettt et ettt ettt ettt ettt ettt et

2. Thong tin chung vé dv an va phan dv an chuyén nhwong:

a) Thong tin vé du 4n

R K< 1 TG 11 2 o R O S PRTTRRR
= DIa M AU AN 1o
- Quyét dinh phé duyét du an (Van ban chap thuan dau tu, cho phép dau tu ....)
- MUC tIEU CUA AU AN .oiviiiiiiiii it re e e e e e e e e e e e e e e e e eerrbaaa s
- Tong dién tich dat: ...........ccoveiieiiiin.. Trong d6 bao gOm: ......c.ceceveen....
+ Quy md (dién tich dat, quy hoach str dung dat, hé s6 sir dung dit, .......... )

+ Céc chi tiéu vé xay dung cong trinh (mat d6 xay dung, dién tich x4y dung, dién tich nha &,
s luongnha & ........... NAF L LLALAINNAY A LAWY. L LINLY
+ Toéng mirc dau tu (NéU 13 €O CAU NEUON VON) ....vvveeeieeeeeeeeeeeeee e,
+ Tong tién d6 va tién do chi tiét cla duw AN ....oooveveeeeeeececeee e
+ CAC thONG tIN KNAC ...eocviiieiec e
b) Thong tin vé phan du an chuyén nhuong

= DIEN HOR GAL cvvoveirii e
= QUY MO CONG EIINN oo e
- Tién do thuc hién, hién ETAIIE o
= HO SO PRAD I oot
- CaC thONG tIN KNAC ...veeeiiieiccc e
3. Céc vin ban ho so phap Iy ciia dw an g0m: ..........cccccoveveviveeieieecesen,
4. Qua trinh thyc hién du an:

- Tinh hinh giai phOng Mat DANG .......cceveveverieeiereeeeeeeeee et
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- Tinh hinh ndp tién str dung dat, tién thud dat ........occovceeveveeireeeeie e,
- Tinh hinh x4y dung ha tang K§ thUat ...........ccceevevrverieeeee e
- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh xay dung ............ccccooiiiiiiiiiie
= Tién A0 thUrC RIEN AU AN .ottt ettt ee et eea,
- Tinh hinh huy GONE VON ...c.veviviieieeeeee et
- Tinh hinh ban nha (hodc tinh hinh kinh doanh BDS) ..........ccooiiiii,
- Tinh hinh chuyén nhuong dat cho cic nha dau tw cAp 2 .ovovevevveveeeeeeeerieiernenns
= CAC VAN A€ KNAC ..o
5. Qua trinh thyc hién ciia phan dw 4n chuyén nhwong:

- Tinh hinh giai phONg Mat DANG ......c.cveveveveeieeieeieeeeieeeeees e
- Tinh hinh nop tién sir dung d4t, tien thue At ..oveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
- Tinh hinh x4y dung ha tang K§ thuat .....cco.c.ceevesiiiieeeeeeee s
- Tinh hinh x4y dung cong trinh, N1ha & .......ccocoviiiiiii
= Ti€n A0 thUrC RIEN AU QI c.eeveeeeeeeeee oottt ee ettt ee e ee et eeee e e e,
- Tinh hinh KUy GONE VON «.v.v.veeeeecteeie e sesten st en s sen e
- Tinh hinh kinh doanh ban nha, (hoac tinh hinh kinh doanh bat dong san ........
= CAC VAN B8 KNAC ...ttt
6. Cac ndi dung di cam két véi Khach hang ...............ccocooovvieiiieeeeenn,

7. Cac quyén va lgi ich ciia cac to chire, ca nhan c6 lién quan ......................

CHU PAU TU
Noi nhgn: (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Nhu trén ddu)
-Luu: ......

MAu s6 10a
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN

Kinh gui: ..o

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhuwong dw an ..............cocoooevvevevnnnn.
= 1A ChI: e
- Gidy dang ky thanh 1p doanh nghiep SO .......cvevvverreeeieeieieeeeeee e,
- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh 80: ........c.ccccvveevevirieesesee e,
- Ngudi dai dién theo phap TUat ..o

2. Niing lue vé tai chinh (vé vbn chu so hitu, kha niang huy dong von ............ )

el
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3. Ning lwc kinh nghiém (cic dy an tuong ty da va dang trién khai vé quy mo, von dau tu
................ : s nam kinh nghiém trong linh vuc dau tu bt dong san...): .........

4. Pé nghi dwgc nhin chuyén nhuong toan bd du an sau:

S TEIN AU AN oo

= Chl QAU T A e

S DA GICIN oottt ettt ettt eea,

- NO1 dung va quy MO di AN: ..cooovviiiiiiiiiiec s

- Dién tich sur dung GAL CUA AU AN vttt e,

- Dién tich dAt XAY AUNE: ..vvevieeeeeeececee ettt

= TONE MTC QAU T oottt n sttt en e

5. Cam két: Néu duoc cip co thim quyén cho phép dugc nhin chuyén nhugng va lam cha
dAute dudn.......ooovveeinn, , Cong ty chung t6i xin cam két thuc hién nhu sau:

- Vé ké hoach trién khai tiép AU AN .

S VB BN QO oottt ettt ettt ettt ettt

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua chi ddu tu dbi véoi khach hang va cac bén c6 lién quan

........ , ngay .... thang .... nam.....
Noi nhin: CHU PAU TU MOI
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Luu. ddu)
MAu s6 10b

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic
PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN
Kinh gui: ..o

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhwong mét phin dw an: .................

- Gidy dang ky thanh 1ap doanh nhiep SO: .....c.ccevveerererereiirieereeeee e,
- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh 80: ........cccevvveeevivieeeeeee e,
- Nguoi dai dién theo phap Tult: ..o
2. Niing luc vé tai chinh (vé von chi s¢ hitu, kha nang huy dong von....): .......
3. Niing lwe kinh nghiém (cac dy an twong ty da va dang trién khai vé quy mo, von dau tu...;
s6 nam kinh nghiém trong linh vuc dau tu bat dong san,...): oo

4. Pé nghi dwoc nhin chuyén nhwong mét phan du an sau:
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a) Thong tin chung vé dy an:

S TEIN AU AN oo
S DA GICINE: oottt ettt
- NO1 dung va quy MO dW AN: ...ooovviiiiiiiiiiic s
- Dién tich sur dung GAE CUA AU AN vttt e,
- Di8n tich AAt XAY AUNE: o.vvvvieeeeeeieeceeeeee ettt
= TONE MTC QAU tU v.vveveeeeeceeeeee ettt es sttt en e
b) Thong tin vé phan du 4n xin nhan chuyén nhuong:

S VI KIU QAL oottt ettt e et et et ettt et e e e e e,
= QUY MO CONG EIINN: Lo

5. Cam két: Néu duoc cdp co thim quyén cho phép dugc nhin chuyén nhuong mot
phan................... , Cong ty chiing toi xin cam két thuc hién nhu sau:

- Vé ké hoach trién khai tiép AU AN oo

S VB BN @O vttt ettt ettt ettt ettt

- Tiép tuc thuc hién nghia vu cua chu dau tu ddi véi khach hang va cac bén co lién quan

.......... , ngay ... thang .... nam ...
Noi nhin: CHU PAU TU MOI
- Nhu trén; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong
- Luu. ddu)
Mau s6 11
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH /THANH PHO... Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: /Qb-UBND v ee e, NEAY thang......nam ... .....
QUYET PINH
Vé chip thuin chuyén nhwong dy an (hoiic mdt phin du an).................
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ................
(0 1§ X
(0 1§ X
KOt A8 NENT CUA .o n ettt ettt sttt :
QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuin cho chuyén nhuong du an (hodc mot phan dy an) .......... tor cong ty
........... chocongty ........................ v&i cac ndi dung sau:

1. Quy mo va két qua thyc hi¢én cta dy an xin chuyén nhuong:
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a) Quy md dau tu xay dung cua toan bo du an (theo Quyét dinh sé......)

- Quy mo sir dung dét:

+ Tong dién tich dat:

+ Dién tich dat xdy dung cong trinh:

+ Dién tich dat giao thong; cong vién; cap thoat nudc....

+ Hé s st dung QAL. oottt ettt ettt

- Quy md dau tu xay dyung:

+ Téng dién tich san xay dung

+ Quy md cdng trinh:

F MaAt AQ XAY AUNE: .oveeiiiiiiieeee e

- Tong mirc dau tu cua dy an:

- Nguédn vén dau tu:

- Tién d thuc hién du 4an:

b) Quy mé ctia phan du an chuyén nhuong (néu la chuyén nhwong mét phan dir én)

¢) Két qua thuc hién dy an:

2. Bén chuyén nhuong dy an (hoic mot phan du 4n):

- Tén doanh NEhICP: ...evviiiiiiiiie it

S D1A ChIi e

- Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiBp: .........coooeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Gidy chimg nhin ding ky Kinh doanh: ...........ccocooeeeieeeeieeeeeeeeee e,

3. Bén nhan chuyén nhuong du an (hodc mot phﬁn du an):

- Tén doanh NEhIEP: ..ooviiiiiiiii e

= DHA ChIi e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh:

Piéu 2. Cham nhét 12 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngdy nhan Quyét dinh nay, Bén chuyén nhuong
va Bén nhan chuyén nhuong phai ky két hop dong chuyén nhuong va hoan thanh viéc ban
giao dy an (hodc mot phﬁn du an) theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Kinh doanh bat dong san
va Nghi dinh s6 ...... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dONng san ...

Pi¢u 3. Quyén va nghia vu ciia Bén chuyén nhwong (theo Khoan 1 Piéu 52 Luit Kinh
doanh bit dong sin)

- Chuyén giao quyén va nghia vu ctia minh ddi véi toan bd hodc mot phan dy an cho cha dau
tu nhan chuyén nhugng dé tiép tuc dau tu xay dung bat dong san dé kinh doanh, trir cac quyén
va nghia vu da thyc hién xong ma khong lién quan dén chii dau tuw nhan chuyén nhuong va
Viéc tiép tuc trién khai du 4n, phﬁn du an do;

- Chuyén giao ho so lién quan cho bén nhan chuyén nhuong; thong bao kip thoi, ddy du, cong
khai va giai quyét théa dang quyén, loi ich hop phap ctia khach hang va cic bén lién quan téi

du 4n, phan du an chuyén nhugng;
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- Phéi hop v6i bén nhan chuyén nhugng 1am thu tuc chuyén quyén str dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

- Truong hop chuyén nhuong mot phan du an bat dong san, bén chuyén nhuong cd quyén
yéu cau bén nhan chuyén nhugng tiép tuc dau tu xay dung nha, cong trinh xay dung trong
phan dy 4n nhan chuyén nhuong theo dung tién d6 va quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy
hoach téng mat béng cua dy an; theo doi va thong bao kip thoi voi co quan nha nudce co tham
quyén vé hanh vi vi pham trong viéc st dung dat, dau tu xay dung ctia bén nhan chuyén
nhuong;

- Thyc hién nghia vy tai chinh vé1 Nha nudce theo quy dinh cta phap luat;

- Cac quyen va nghia Vi KBAC: ....c.viveveeeeieeceeeseeeeee et

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhuong (theo Khoin 2 Piéu 52 Luit
Kinh doanh bt ddng sin)

- K¢ thira va thyc hién quyén, nghia vu ctia cha dau tu chuyén nhuong di chuyén giao theo
quyét dinh phé duyét du an;

- Tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh du an theo dliing tién do, noi dung cua du
an da dugc phé duyét;

- Trudong hop nhan chuyén nhugng mot phan dy an bat dong san, bén nhan chuyén nhuong
c6 trach nhi¢m thuc hién céc yéu cau cua bén chuyén nhuong du an vé viéc bao dam tién do,
tuan thi quy hoach cua dy 4n trong qua trinh dau tu xdy dung;

- Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét;

- Thyc hién cac quyén va nghia vu cia Chi dau tu du 4n theo quy dinh phap luat;

- Cac quyen va nghia Vi KNAC: ....c.ovveieiieeeeeeeeeee ettt

Piéu 5. Trach nhiém ciia cidc S& nganh 6 lién quan: .................c.cccceveenn....

Piéu 6. (Cac ca nhin va co quan don vi c6 lién quan gom ............... ) chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

CHUC VU CUA NGUOI KY

Noi nhin: (Chir ky, ddu)
- Nhu Diéu 6;

Ho va tén
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