CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 31/2020/AL VE XAC PINH QUYEN THUE NHA, MUA NHA THUQC
SO HU'U CUA NHA NUOC THEO NGHI PINH SO 61/CP NGAY 05-7-1994 CUA
CHINH PHU LA QUYEN TAI SAN

An 18 s6 31/2020/AL vé xac dinh quyén thué nha, mua nha thudc so hiru ciia Nha nudc
theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ciia Chinh phu 14 quyén tai san. An 1& nay duoc
Ho6i ddng Tham phan TANDTC théng qua ngay 05 thang 02 nim 2020 va dugc cong bd
theo Quyét dinh s6 50/QD-CA ngay 25 thang 02 nim 2020 ciia Chanh an TANDTC.

Ngudn an 18: Quyét dinh giam ddc thim $605/2018/DS-GPT ngay 10-4-2018 cua Hoi
d6ng Tham phan TANDTC vé vy an dan sy “Tranh chap chia tai san chung vé viéc mua
hoa gia nha” tai Thanh phd HO Chi Minh giita nguyén don 14 ba Nguyén Thi H vdi bi don
12 ba Nguyén Thi Kim L; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 12 nguoi.

Vi tri nd1 dung an 1¢€: Poan 1 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung an 1¢:

—Tinh huéng an 1&: Ca nhan thudc dién dugc mua nha ¢ thudc sé hiru cua Nha nudc theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha & ma
khi con sdng, ngudi d6 chwa 1am thi tuc mua hoa gia nha theo quy dinh cua phap lut.

—Giai phap phép 1y: Trudng hop nay, phai xac dinh quyén thué nha, mua nha thudc s& hiru
ctiia Nha nudc 1a quyén tai san va dugc chuyén giao cho cac thira kécta ngudi do.

Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an 1é:

-Céc diéu 172, 188, 634 Bo luat Dan sy ndm 1995 (tuong ing vdi cac diéu 163, 181, 631
B6 luat Dan sy nam 2005 :cac diéu 105, 115, 609 Bo luat Dan sy ndm 2015);

-Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 cta Chinh phii vé mua ban va kinh doanh nha 6.

Tu khoa cta an 1€: “Nha ¢ thudc s& hitu ciia Nha nudc™; “Mua hoa gia nha”; “Tai san”;
“Quyén tai san”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 05-7-2007, Pon khoi kién bo sung cac ngay 29-8-2008, 15-01-
2010, 20-7-2010, 10-8-2010 va 1oi khai tai Toa &n, nguyén don la ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Cha me ba 12 cu Nguyén Thanh T (chét nam 1995) va cu Lam Thi C (chét ngay 25-
01-2011) c¢6 03 ngudi con chung la ba (H), 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin T2
(chét ndm 1992, c6 vo 1a ba H6 Thi H 4 va c6 04 ngudi con chung 1a cac anh chi Nguyén
Hb Thanh C1, Nguyén H6 Hoang B, Nguyén Thi An T2, Nguyén Thi My D). Cu T tham
gia cach mang tir truéc thang 8-1945 ¢ Bac Liéu. Ngay 20-7-1954, cu T tap két ra Bic.
Nam 1964, cu C léy chéng khéc. Thang 10-1975,cu T vé cong tac tai Cuc A Quan khu 7,
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Thanh phé HS Chi Minh. Nam 1976, cu T chung séng voi cu Lé Thi T4 (khong dang ky
két hon). Khoang dau nam 1976, cu T duoc Quan doi cép can nha s 63 (téng 2) duongV,
phuong X, nay 1a nha s 63 duong B, phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai
Quyét dinh s6 092/QD ngay 16-4-1981, Hoi dong nha dat Quéan khu 7 di cép chinh thirc
can nha trén cho cu T.

Ngay 27-8-1995, cu T chét khong dé lai di chiic. Ba Nguyén Thi Kim L 12 con riéng cia
cu T4 da dung tén 1am hop ddng thué cin nha trén va xin mua hoa gia cin nha trén theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ciia Chinh pht vé& mua ban va kinh doanh nha & (sau
day goi tat 1a Nghi dinh s6 61/CP). Khi biét dugc viéc 1am nay cua ba L thi ba di co6 don
khiéu nai. Ngay 05-7-2001, Thanh tra qudc phong ctia B tu 1énh Quan khu 7 d3 hop giai
quyét v6i ndi dung: néu gia dinh ba khong con khiéu nai thi nha s6 63 duong B s& duoc
giai quyét cho ba L mua hoa gia; sau khi mua hoa gia xong thi s& trir cac khoan chi phi
trong viéc mua nha cua Nha nudc, gia tri con lai ciia ng6i nha s€ do ndi by chi em trong
gia dinh thoa thuan chia; néu khong thng nhat duoc thi s& giai quyét theo phap luat. Tuy
nhién, sau khi mua héa gia xong, ba L di chiém doat luén cin nha va cho Cong ty trach
nhi€ém hitu han NV thué, ma khong trao ddi ban bac voi ba va ong T1 dé cung thoa thuan
phan chia gia tri ciia ngdi nha. Ba xac dinh nha sé 63 duong B dugc Nha nudc ban hoa gia
voi su dai ngocua Pang va Nha nude cho cu T, nén céc con cu T phai dugc hudng. Ba dé
nghi Toa an budc ba L phai chia cho cac thira kéciacu T % gia tri nha s6 63 duong B,
sau khi da trir tién mua hoa gia ngdi nha va cac chi phi lién quan trong viéc mua hoa gia
nha. Tai Pon bd sung yéu cau khai kién ngay 29-8-2008, ba yéu cau Toa an chia nha sb
63 duong B theo phap luat cho cac thtra ké cua cu T bao gém cu T4, ba, ong T1, ong T2,
ba L (néu ching minh duoc 1a con nudi hop phap) va yéu cdu ba L hoan tra tién cho thué
nha tir nm 1998 dén nay 1a khoang 2.000.000.000 dong. Ngay 20-7-2010, ba c¢6 don yéu
cau Tda an x4c dinh viéc Cuc A Quan khu 7 ky hop déng ban nha sb 63 duong B choba L
1a khong dung phap luat, d& nghi hay hop déng mua ban nha gitta Cuc A Quén khu 7 véi
% chéng ba L; cong nhan cac thura ké cua cu T duge quyén huong tiéu chuan cua cu T dé
dugc mua nha sé 63 duong B. Ngay 10-8-2010, ba H ¢6 don rit lai yéu ciu ngay 20-7-
2010. Ngay 17-11-2014, ba H c¢6 don yéu cau chia tai san chung l1a nha sé 63 duong
B theo bién ban théa thuan ciia Thanh tra B6 Qudc phong, khong yéu cau chia so tién ma
ba L da cho Cong ty trach nhiém hiru han NV thué nha s6 63 duong B tir nim 2002
deén nay.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Kim L trinh bay: Cha me ba 1a cu Lé Thi T4 va cy Nguyén Vin
C2 (Trudng Ban T chiic Trung wong Cuc Mién Nam — hy sinh nim 1973). Nam 1975, ba
va gia dinh dugc Ban T chiic Trung wong cap cho 01 phan cin nha tai s6 201/6 Y, nay la
sO 4/1 (co luc ghi 1a s6 204/1) duong HV, phuong P, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Sau khi cu C2 mat, cu T4 xay dung gia dinh véi cu T. Nam 1981, cu T4 6m, nén ba vé
tam trG tai nha sb 63 duong B dé nudi me bénh. Nam 1982, cu T4 chét. Khi d6 cu T bi
bénh, thuong xuyén phai vao vién, nhung khong c6 ngudi nha cham soc (cac con cu T da
chuyén ho khau va di noi khac sinh séng), nén ba ¢ lai nha s6 63 duong B dé cham soc cu
T. Nam 1986, theo yéu cau cua cu T, chi em ba di 1am thu tuc tra lai cin nha sd4/1 duong
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HV dé dugc nhap ho khiu vao can nha sé 63 duong B. Nam 1993, cu T lap gidy uy
quyén cho ba duoc tron quyén giai quyét nhing viéc c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu
va trach nhiém d6i véi can nha s6 63 dudng B; cu T viét 13 trong gidy ty quyén 1a gidy uy
quyén c6 gia tri trong khi cu con song va ké ca khi cuy chét. Nam 1995, cu T chét. Nam
2001, khi ba dimg tén lam tha tuc mua hoa gia nha thi ba H va ong T1 c6 don khiéu nai.
B6 tu 1énh Quan khu 7 d giai quyét bang cach bac don khiéu nai ciia ba H, cho vo chong
ba dugc mua hoa gia nha, sau khi mua xong sé& trir s6 tién mua héa gia nha, phan con lai
s& do chi em trong gia dinh thoa thuin; néu khong thoéa thuan duoc thi giai quyét
theo phap luat. Xuat phat tir tinh cam ca nhan va cung 1a chi em, nén ba ciing c6 ¥ dinh 1a
néu ba H c6 don bai nai va ba dugc xét giam tién mua nha theo tiéu chuin cua cu T thi ba
s& hd tro cho cac con rudt cua cu T. Vi vay, ba ciing dong ¥ v6i viée giai quyét ciia Bo tu
1énh Quan khu 7, nhung sau d6, ba H va 6ng T1 van tiép tuc khiéu nai, nén ba khong duoc
mua giam gia theo ché dd cua cu T ma mua theo ché d6 con liét sy voi gia 606.311.587
ddng. Do ba ndp tién mot lan nén dugc giam 10% tién nha va 20% tién dat, tong sb tién
phai tra 1a 506.450.828 ddéng. Nhu vy, ba mua hoa gia nha trén theo tiéu chuan cua ba
(tiéu chuan con liét s¥), khéng phai tiéu chuan cta cu T, nén nha s663 dudng B néu trén 1a
tai san riéng cua vo chong ba. Ngay 09-10-2002, ba va chdng cua ba 1a 6ng Nguyén Phi
H3 (chét ngay 04-7-2006) duogc cap gidy chirng nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat néu trén. Ba khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba H. Sau khi mua hoa gia nha,
6ng Nguyén Thanh H1 (anh trai ba) da sira chita nha hét 400.000.000 dong (twong duong
80 lugng vang). Néu yéu cau cia ba H duoc chap nhéan thi phai trir chi phi stra nha cia
ong H1 1a 80 lugng vang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
-Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong théng nhit véi 10i trinh bay va yéu ciu ciia ba H.

-Ba Ho6 Thi H4 va cac anh, chi Nguyén H6 Thanh C1, Nguyén H6 Hoang D, Nguyén Thi
An T3, Nguyén Thi My D cung ty quyén cho ba H giai quyét vu an.

-Ong Nguyén Thanh H1 trinh bay: Ong c6 tén trong s6 ho khau cin nha s6 63 dudong B tir
nam 1989. Khoang nam 2004 6ng va ba L da stra chira, xay dung thém phia sau nha, gia
tri khoang 400.000.000 dong. Theo ong, nha nay khong phai di san cta cu T. Trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua ba H, yéu cau duoc 1ay lai s6 tién stra chita nha
tinh theo gia vang tai thoi diém nam 2004. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau ctia ba H
thi 6ng khong yéu cau gi.

-Anh Nguyén Hoang Minh M1, chi Hoang Nguyén Ngoc T7 (con cuiia éng Nguyén Phi
H3) trinh bay: Anh, chi khong c6 y kién, khong yéu cau, dé nghi Toa an xét xir vang mit
theo quy dinh phap luat.

Bién ban dinh gia nha ngay 08-9-2010 ctia Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé HO Chi
Minh xéac dinh gia tri nha dat s6 63 duong B 1a 33.993.333.920 dong. H6 so chiét tinh
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thang 10-2010 cua Coéng ty dich vu cong ich Quén 3 thudc ij ban nhan dan Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh gia tri nha ong H1 xay cét 1a 264.114.568 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sé 17/2009/DSST ngay 28-4-2009, Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh (tom tit): Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén
Th iH, éng Nguyén Vian T1, cu Nguyén Thi C c6 ba Nguyén Thi H 1a gidm ho duong
nhién, ba HO Thi H4, cac anh chi Nguyén H6 Thanh C1, Nguyén H6 Hoang B, Nguyén
Thi An T3, Nguyén Thi My D vé viéc phan chia di san thira ké d6i voi cin nha 63 (ting 2)
duong B, phuong H, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi xét xir so tham, ba H va 6ng T1 c¢6 don khéng cdo. Tai Ban 4n dan sy phtic thim
sO 1446/2009/DSPT ngay 14-8-2009, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da hay
Ban 4n dan sy so thdm s617/2009/DSST ngay 28-4-2009 cua Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh, giao hd so cho Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét lai theo trinh tu so thim, véi ly do: Toa an cip so thim khong triéu
tdp vo va con cua Ong Nguyén Thanh HI; cac thira ké cta 6ng Nguyén Phi H3 (chét
nim 2006) vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot. Toa an cap so thim can lam rd quan hé tranh
chép trong vuan ndy. Do c¢é dwong sy & nude ngodi (anh Nguyén Hoang Minh M1 va chi
Hoang Nguyén Ngoc T7) nén Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh da
chuyén hdso vu an cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét theo tham
quyén.

Tai Ban &n dan sy so thim sé 186/2014/DS-ST ngay 06-3-2014, Toda &n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh: Chap nhan mét phan yéu cau cia ba Nguyén Thi
H.Buoc ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém giao lai cho ba Nguyén Thi H, éng Nguyén
Vin T1 va cac thira ké ciia ong Nguyén Vian T2 s6 tién chénh 1éch tir viéc mua nha hoa
gi4 cy thé nhu sau: Ba Nguyén Thi H: 3.882.238.480 dong, ty 1& 1/8. Ong Nguyén Vin
T1 3.882.238.480 dong, ty 1& 1/8. Cac thira kécua 6ng Nguyén Vin T2 gom: Nguyén Ho
Thanh CI, Nguyén Ho Hoang D, Nguyén Thi An T3 va Nguyén Thi My D la
3.882.238.480 ddng, ty 18 1/8. Mbi nguoi 1a 970.559.620 dong, s6 tién nay tam giao cho
ba H quan 1y, ba H co trach nhiém giao lai cho cac dong thira ké ctia 6ng T2. Ba Nguyén
Thi Kim L dugc hudng téng cong 1a 20.878.905.440 dong, ty 18 5/8 (3.882.238.480 dong
+16.996.666.960 dong). Khong chip nhan yéu cau cua ba L vé viéc yéu cau xac nhdn cin
nha trén thudc quyén s hitu ctia ca nhan ba. Toa an cap so tham con quyét dinh véan phi,
trach nhiém do cham thi hanh an va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Kim L c¢6 don khang cdo. Tai
Ban 4n dan su phuc tham sé 125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015, Toa an nhan dan cp cao
tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh: Khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi
H; chép nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Kim L; sira ban 4n dan su so tham néu trén
nhu sau: Xac dinh cin nha s6 63 (ting 2) duong B, phuong H, quan I, Thanh phd H6 Chi
Minh 12 tai san thudc quyén sé hitu ciua ba Nguyén Thi Kim L va ong Nguyén Phi H3
(chét ngay 04-7-2006), theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
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dat & s6 19980/2002 ngay 09-10-2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cép.
Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi H, yéu ciu cta ong Nguyén Vin T1 va yéu
cau cua cac duong su Nguyén H6 Thanh C1, Nguyén H6 Hoang P, Nguyén Thi An T3 va
Nguyén Thi My D yéu cau dugc huong gia tri can nha sé 63 (ting 2) dudng B, phuong H,
quan I, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thénhu sau: Khong chap nhan yéu cu cia ba Nguyén
ThiH doi ba Nguyén Thi Kim L phai chia sb tién 8.320.548.575 dong. Khong chip nhan
yéu cdu cia ong Nguyén Vian Tl doi ba Nguyén Thi Kim L phai chia sb tién
8.320.548.575 dong. Khong chap nhan yéu cau cua cac duong sy Nguyén H6 Thanh Cl,
Nguyén H6 Hoang B, Nguyén Thi An T3 va Nguyén Thi My D doi ba Nguyén Thi Kim L
phai chia sb tién 8.320.548.575 dong. Ngay 18-10-2015, ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi
xem x¢€t ban an dan sy phuc thAm néu trén theo thu tuc giam ddc thAm. Tai Quyét dinh
khang nghi giam ddc tham s6 01/QPKNGPT-VKS-DS ngay 22-8-2017, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan t6i cao dd khang nghi ban an dan sy phtc thim néu trén va dé
nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao Xét xtur giam dc tham theo hudng
huy Ban &n dan sy phic tham s6 125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015 ciia Toa an nhan
dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh va hiy Ban an dan sy so tham s
186/2014/DSST ngay 06-3-2014 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; giao hdso
vu 4n cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham lai theo ding quy
dinh cua phap luat véi nhan dinh:

CuNguyén Thanh T chung song véi cu Nguyén Thi C c6 03 ngudi con chung, gom
céc 6ng, ba: Nguyén Thi H, Nguyén Vin T1 va Nguyén Vin T2 (6ng T2 chét nim
1992, c6 vo la HO Thi H4 va 04 ngudi con). Nam 1975, cu T tro vé Mién Nam chung
sdng voi cu Lé Thi T4 khong c6 con chung. Cu T4 ¢6 hai con riéng 1a ba Nguyén Thi Kim
L va 6ng Nguyén Thanh H1. Tai san hai bén dang tranh chép 1a cin nha tai sb 63 (tang
2) duong V, Phuong X, quan I (nay 1a duong B, phuong H, quan I, Thanh phd H6 Chi
Minh). Ngudn gbc cin nha 1a do Bo tu 1énh Quan khu 7 tiép quan sir dung tir sau ngay
Mién Nam giai phong. Nam 1981, Quan khu 7 cap “Gidy phép quyén s¢ hitu sir dung” s6
092/QP ngay 16-4-1981 cho cu Nguyén Thanh T. Theo ndi dung gidy phép thi viéc cap
nha cho cu T 1a “dé tao moi diéu kién chd in, & cho gia dinh can bg, on dinh lau dai va
cap do hoan canh gia dinh can bo khong c6 nha &”, thoi diém cap thi ba H va 6ng T1 (con
cuT) séng chung véi cu T, ¢6 hd khau thuong tra tai can nha trén. Pén nam 1982, hai chi
em ba L va 6ng H1 méi chuyén vé song cung cu T va duoc cu T bao lanh nhap ho khau vé
can nha trén. Ngay 09-6-1993, cu T lap “Gidy uy quyén” c6 ndi dung: “...Téi uy quyén
cho con t6i Nguyén Thi Kim L thay mit t6i khi con séng va iy quyén cho né duogc tron
quyén giai quyét nhitng viéc co lién quan dén quyén loi, nghia vu va trach nhiém dbi véi
can nha dugc Quan khu 7 va Sé nha dat thanh phd cdp cho (bao gdm ting 1au va dién tich
san phia duéi dat da duoc phan chia gitta hai gia dinh tir trudc) khi khong may t6i qua
doi”. Gidy c6 su chimg kién cta dai dién T6 dan phd, dai dién Chi hoi 7 — Hoi cyu chién
binh Phuong H, Quan I; dai dién Cong an Phuong H, Quan I va xac nhéan cua Uy ban
nhan dan Phuong H. Nhu vay, day la gidy Gy quyén cho ba L thay mit cu T khi con song
cling nhu khi cyT qua doi dé giai quyét nhiing viéc c6 lién quan dén cin nha chir khong
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phai iy quyén cho ba L toan bd cin nha nhu nhan dinh cua Toa 4n cap phic thim. Ngay
27-8-1995, cu T chét, khong dé lai di chuc. Nam 1998, ba L c¢6 don giri Hoi dong nha dat
Quan khu 7 xin mua hoa gia can nha trén theo Nghi dinh 61/CP thi ba H va ong T1 khiéu
nai khong doéng ¥ cho ba L mua nha trén theo ché docta cu T. Tai Bién ban giai quyét
khiéu nai ngay 05-7-2001 cuia Thanh tra B Qubc phong, hai bén da thoa thuan thong nhat
“... d6ng y dé ba L dung tén mua cin nha 63 dudng B. Viéc phan chia sau khi da trir di
nhiing khoan chi phi nghia vu ddi voi Nha nuée, gia tri con lai do chi em ban bac thoa
thuan, néu khong duoc thi giai quyét theo phap luat” va tai Bién ban giai quyét khiéu nai
ciia Uy ban nhan dan Phuong H ngdy 17-8-2001, ba L ciing x4c nhan “déng y 1am cam
két theo bién ban giai quyét ctia Quan khu ngay 05-7-2001....". Pén ngay 02-10-2001,
Cuc A Quan khu 7 ky hop dong cho ba L thué cin nha trén. Sau d6, Hoi dong nha dat
Quan khu 7 lam thutyc ban can nha trén cho ba L theo Nghi dinh 61/CP. Ngay 09-10-
2002, ba L va chong (6ng Nguyén Phi H3 da chét naim 2006) dugc cip gidy chimg nhan
quyén sohitu nha va quyén sir dung dat. Nhu vay, mac du trude khi chét, cu T chua lam
thu tuc mua hoa gia nha d6i véi can nha trén nhung cu T vén 13 ngudi duge Quan khu 7
xét cap theo tiéu chuén cua si quan quan doi, 1a ngudi co cong véi cach mang va quyét
dinh cép nha cho cu T ctia Quan khu 7 chua bi thu hoi. Déng thot, theo quy dinh ban nha
thudc s¢ hitu Nha nude 1a d6i véi cac nha o tranh chip, khiéu nai s& khong giai quyét tha
tuc ban nén phai sau khi c6 su thong nhét, thoa thun giira hai bén thi Quan khu 7 méi giai
quyét cho ba L dugc ding tén mua hda gia nha. Mat khac, tai Cong van s6 8709/SXD-
BKTBN ngay 08-12-2008 ciia S¢ xdy dung Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh: Khi ban
hoa gia nha cho ba L 14 cin ctr vao Quyét dinh s6 092/QP ngay 14-4-1981 cta Quén khu
7 vé viéc cap nha cho cu T, Gidy x4c nhan s6 672/XN-QLDT ngay 05-12-1998 ciia Phong
quan ly d6 thi quan G xac nhan viéc ba L tra nha cho Nha nudc va Bién ban ngay 05-7-
2001 hop giai quyét khiéu nai cua Thanh tra B4 Qudc phong Quan khu 7. Vi vay, ¢ co so
dé xac dinh day 1a tai san chung dugc thoa thuén tai bién ban ngay 05-7-2001 va bién ban
ngay 07-8-2001 giita ba Nguyén Thi Kim L va hai chi em ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén
Van T1 nén viéc Toa an cép so thAm nhan dinh day la tranh chép chia tai san chung tur
viéc mua hoa gia nha dé chfip nhén yéu cAu khoi kién cua ba H 1 ¢6 can ct; tuy nhién, khi
xac dinh ty 1€ phﬁn gia tri dé chia, 18 ra can phai trir di chi phi mua nha sau d6 moi chia
nhung Toa an cép so tham lai chia cho ba L dugc hudng % gia tri cin nha sau d6 méi trir
di chi phi mua nha trong phan gia tri % con lai roi méi chia déu cho cac dwong sy trong d6
¢6 ca ba L 1a chua chinh xac. Con Toa an cép phuc thim khong xem xét nhimng nodi
dung trén ma cho rang cu T d3 lap “Gidy uy quyén” ngay 09-6-1993 iy quyén cho ba
L toan bd cin nha trén va viéc ba L phai tra lai cdn nha duge cip cho Nha nude 1a do su
danh doi quyén loi dang dugc huong dé xac dinh cin nha trén 1a tai san thudc quyén so
hitu ctia ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Phi H3 (chong ba L di chét nim 2006)
1a khong dang, khong dam bao quyén loi ciia cac con ciia cu T. Tai phién toa giam doc
tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan ti cao dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao chép nhan quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan toi
cao.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc cin nha sb 63 (tang 2) dudng V, phuong X, quan I (nay la duong B,
phuong H, quan I, Thanh phé Ho Chi Minh) 1a do B6 tu 1énh Quén khu 7 tiép quén, sir
dung tir sau ngay giai phong Mién Nam. Nam 1981, Quan khu 7 cip “Gidy phép quyén so
hitu sir dung” sb 092/QD ngay 16-4-1981 cho cu Nguyén Thanh T. Theo ndi dung gidy
phép, viéc cép nha cho cu T la “détao moi diéu kién chd an, & cho gia dinh céan bo, on
dinh 1au dai va cdp do hoan canh gia dinh cén bd khong c6 nha 6¢”, tai thoi diém cép ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van T1 (con cu T) sdng chung véi cu T, c6 ho khau thudng
tra tai can nha trén. Pén nam 1982, hai chi em ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén
Thanh HI méi chuyén ho khau vé sdng cung cu T. Nhu vdy, cu T 13 ngudi c6 cong véi
cach mang, nén duoc Quan khu 7 xét cip nha sé 63 duong B néu trén theo tiéu chuan cua
si quan quan doi. DPén thoi diém cu T chét nadm 1995, cu chua lam thi tuc mua hoa gia nha
ddi v&i nha sb 63 néu trén. Theo quy dinh tai Diéu 188 va Diéu 634 Bo luat Dan sy nim
1995, quyén thué, mua hoa gia nha cua cu T 1a quyén tai san (tri gia duoc bang tién) va
dugc chuyén giao cho céc thira ké cua cu T. Do d6, ba H va ong T1 duoc hudng thira ké
quyén thué, mua hoa gia nha cua cu T.

[2] Nam 1998, khi ba L c6 don giri Hoi dong nha dat Quan khu 7 xin mua héa gia cin nha
trén theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phii vé mua ban va kinh
doanh nha ¢ thi ba Hva ong T1 khiéu nai, khong dong y cho ba L mua nha trén
theo ché do cua cu T. Tai Bién ban giai quyét khiéu nai ngay 05-7-2001 cua Thanh tra
Bo Qubc phong, hai bén di thoa thuan théng nhat «...dong y dé ba L dimg tén mua
cin nha 63 duong B. Viéc phan chia sau khi da trir di nhitng khoan chi phi nghia vy d6i
v&i Nha nudc, gia tri con lai do chi em ban bac thoa thuén, néu khong duogc thi giai quyét
theo phap luat” va tai Bién ban giai quyét khiéu nai ciia Uy ban nhan dan Phuong H ngay
17-8-2001, ba L ciing xac nhan “dong y lam cam két theo Bién ban giai quyét cua
Quan khu ngay 05-7-2001...”. Bén ngay 02-10-2001, Cuc A Quan khu 7 ky hop dong
cho ba L thué can nha trén. Sau do, Hoi d@)ng nha dat Quan khu 7 lam thatuc ban can nha
trén cho ba L theo Nghi dinh sé 61/CP. Ngay 09-10-2002, ba L va chong (6ng Nguyén
Phi H3 da chét nim 2006) dugc cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha va quyén str dung
dat néu trén. Nhu vay, viéc ba L mua duoc can nha sb 63 duong B néu trén 1a do c6 su
théng nhét, thoa thuan gitra ba H, 6ng T1 vé&i ba L ngay 05-7-2001 thi Quén khu 7
moi giai quyét cho ba L duoc dimg tén mua héa gia nha. Do d6, ¢é can cir xac dinh nha s6
63 duong B la tai san chung cua ba H,ong TlvabalL.

[3] Gidy Gy quyén ngay 09-6-1993 cta cu T c6 ndi dung: “Tdi Gy quyén cho con toi
Nguyén Thi Kim L thay mit toi khi con séng va iy quyén cho né dugc tron quyén giai
quyét nhitng viéc c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu va trach nhiém d6i véi can nha
dugc Quan khu 7 va S& nha dét thanh phd cip cho (bao gom ting 1au 1 va dién tich san
phia duéi dit dd duoc phan chia giira hai gia dinh tir trude) khi khong may toi qua doi”.
Pay la gidy ay quyén cho ba L thay mit cu T khi con sdng, ciing nhu khi cu T qua doi dé
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giai quyét nhitng viéc ¢ lién quan dén cin nha (vé thi tuc) chtr khong phai uy quyén cho
ba L s¢ hitu toan bd cin nha nhu nhan dinh cta Toa an cap phiic tham.

[4] Ngoai ra, theo ba L khai thi viéc ba L nhap ho khau vao nha s 63 duong Bladocu T
yéu cau ba tra nha sb 4/1 duong HV, phuong D, quian G, Thanh phd H6 Chi Minh do ba
va gia dinh dugc cp theo ché do liét sy. Trong hod so khong co tai liéu nao thé hién dé
duoc nhap ho khau vao nha s 63 duong B thi ba L phai tra nha s6 4/1 dudng HV trén. Ba
L trinh bay ba mua cin nha s6 63 duong B theo ché do liét sy chir khong phai theo ché do
cia cu T. Theo Cong vin sé 8709/SXD-BKTBN ngay 08-12-2008 cua S¢ Xdy dung
Thanh phé H6 Chi Minh thi Héi dong ban nha ¢ Quén khu 7 khi 1ap tha tuc ban cin
nha trén khong mién gidm chinh sach wu dai dién nguoi c6 cong véi cach mang cho cu T,
ma ban nha dya trén cac tai liéu nhu don xin mua nha & thudc sé hitu Nha nuée, sd
hokhau cua ba L, Quyét dinh 092/QD ngay 16-4-1981 vé cép nha cho cu T, Gidy xac
nhan s6 672/XN-QLDT ngay 05-12-1998 vé viéc ba L di tra nha 4/1 duong HV... Toa 4n
céip so' thAm va phtc thdm chua x4c minh 1am rd viée ba L duge mua nha theo ché do vu
tién nao? ché d6 wu tién cuacu T hay ché do con liét sy cuabal la thiéu sot.

[5] Mit khac, theo Quyét dinh s6 05/QD-UB-QLPT ngay 04-01-1995 cta Uy ban nhan
dan Thanh phdé H6 Chi Minh thi gid dit ¢ duwong B 1a 4.000.000 dong/m2
(328,21m2x 4.000.000 déng/m2= 1.312.840.000 dong), trong khi d6 ba L mua nha dit
trén voi gia dat 1a 392.296.000 dong. Nhu vy, Toa an cip so thim va phiic tham chua
lam rd ba L mua nha duoc giam theo ché d6 nao? Viéc giam trir tién mua nha theo nim
cong tac va ty 18 % xét giam cy thé nhu thé nao?

[6] Toa an cip so tham xac dinh nha s6 63 duong B 14 tai san chung cta ba H, éng T1 va
ba L 1a ¢6 cin cr; tuy nhién, khi xac dinh ty 1é phan gia tri dé chia, 18 ra phai trir chi phi
mua nha va cong stc cta ba L, sau d6 méi chia tai san chung, nhung Toa an cip so tham
lai chia cho ba L dugc hudng % gia tri cin nha, sau d6 trir di chi phi mua nha trong phan
gia tri ¥4 con lai roi méi chia déu cho ba H, ong T1 va ba L 1a khong dung.

[7] Toa &n cap phiic tham cho rang cu T di 1ap “Gidy uy quyén” ngay 09-6-1993 iy quyén
cho ba L toan bd cin nha s 63 duong B va vi¢c ba L phai tra lai can nha s6 4/1 duong
HV, phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cho Nha nuéc 1a do sy danh doi quyén
loi dang dugc huong dé xac dinh cin nha s6 63 dudng B 14 tai san thudc quyén so hitu ctia
ba Nguyén ThiKim L va ong Nguyén Phi H3 (chong ba L da chét nim 2006) la khong
dung, khong dam bao quyén loi cia cac con cia cu T.

[8] Khi giai quyét lai vu an, Toa 4n cip so tham can tién hanh tham dinh, dinh gia dién
tich dat tranh chap; tinh toan sau khi trir di nhitng chi phi ba L d bo ra mua nha va cong
strc ctia ba L, phan con lai chia cho nguyén don va bi don, c6 tinh dén gia thi truong dé
dam bao quyén loi cho cac bén theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, trong qua trinh sir
dung nha, ba L va 6ng Nguyén Thanh H1 di dau tu sira chita nha, 6ng Nguyén Thanh H1
c6 don yéu cau Toa an giai quyét tra lai chi phi stra chita nha cho 6ng khoang 400.000.000
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d6ng, nén khi giai quyét lai Toa an cip so thdm can hudng dan cho ong Nguyén Thanh H1
ndp tam tng an phi va giai quyét chung trong cing vuan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343 Bo luat TH tung dan su.

1.Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 01/QDKNGPT-VKS-DS ngay
22-8-2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

2.Huy Ban 4n dan su phuc tham sb 125/2015/DS-PT ngay 21-8-2015 cia Toa 4n nhan dan
cAp cao tai Thanh phd HO Chi Minh va hay Ban an dan su so thim sé 186/2014/DS-ST
ngay 06-3-2014 cia Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé vu 4n “Tranh chip
chia tai san chung vé viéc mua hoa gia nha” gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi H véi bi
don 1a ba Nguyén Thi Kim L va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3.Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir so tham lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

NOI DUNG AN LE

“[1]... Nhu vay, cu T la ngudi c6 cong véi cach mang, nén duoc Quan khu 7 xét cip nha
s 63 duong B néu trén theo tiéu chudn cua si quan quan doi. Pén thoi diém cu T chét
nam 1995, cy chua lam thi tuc mua héa gia nha d6i v6i nha sé 63 néu trén. Theo quy dinh
tai Diéu 188 va Diéu 634 Boluat Dan sy nam 1995, quyén thué, mua hoa gianhactacu T
1a quyén tai san (tri gia dugc bang tién) va duoc chuyén giao cho cac thira ké ciia cu T. Do
d6, ba H va 6ng T1 duoc huong thira ké quyén thué, mua hoa gia nha ctia cu T.”
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