CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

AN LE SO 35/2020/AL

VE NGUOI VIET NAM TRUOC KHI PI PINH CU O NUOC NGOAI GIAO LAI
PAT NONG NGHIEP CHO NGUOI O TRONG NUOC SU DUNG

Puoc Hoi dong Thiam phan Toa an nhan dan ti cao théng qua ngay 05 thang 02 nim
2020 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 50/QD-CA ngiy 25 thang 02 nim 2020 cia
Chanh an Tda an nhan dan t6i cao.

Nguon an I¢:

Quyét dinh giam ddc tham s6 65/2018/GDT-DS ngay 06-8-2018 ciia Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang vé vu an dan sy “Tranh chép vé tai san bi cudng ché Thi hanh 4n” tai tinh
Pik Lik gitra nguyén don 1a cy Nguyén Thi K véi bi don 1a ba Nguyén Thi T; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdm 09 ngudi.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 4, 5 phén “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung an I¢:

- Tinh hudng an 1é:

Nguoi Viét Nam trude khi di dinh cu & nude ngoai di giao lai dat nong nghiép cho nguoi
¢ trong nudc st dung; nguodi ¢ trong nudc da st dung dat d6 6n dinh, 1au dai va duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dt.

- Giai phap phap ly:

Trudng hop nay, phai xac dinh ngudi ¢ trong nudc cd quyén sir dung dat hop phap, Toa
an khong chip nhéan yéu cau doi lai quyén sir dung dat.

Quy dinh ctia phap luat lién quan dén an 1é:

- Muc 3 phan III, myc 3 phan V Quyét dinh s6 201-HDCP/QD ngay 01-7-1980 ctia Hoi
dong Chinh phu vé viéc thong nhat quan 1y ruong dat va ting cudong cong tic quan ly
rudng dat trong ca nudc;

- Diéu 14 Luat Dat dai naim 1987; DPiéu 26 Luat Dat dai nim 1993; khoan 11 Diéu 38,
Diéu 50 Luat Dt dai nam 2003 (twong tng voi diém h khoan 1 Dicu 64; Diéu 100 Luat
Dt dai nam 2013).

Tu khoa cia an 1¢:

“Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai”; “Giao lai dat nong nghiép cho nguoi ¢ trong
99, ¢

nudc su dung”; “Duogc cap gidy chirng nhan quyén stir dung dat”; “Yéu cau doi lai quyén
su dung dat”.
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 09-5-2012 va qua trinh t6 tung nguyén don 1a cu Nguyén Thi
K trinh bay: Nam 1978, vo chong cu Nguyén Thi K, Nguyén C viét gidy cho ong Nguyén
Vin D (con trai) 05 so dat, c6 tr can: Pong giap ong L, Tay gidp ba Nguyén Thi E, Nam
giap nguoi Thuong, Bic giap qudc 16 14; nhung nim 1982,1983 6ng D di ban hét cho
ong Nguyén Pang N va ong Nguyén Vin B. Sau do, cu K lai cho 6ng D thém 150m2 dat
lién k&, Khi cho khong viét gidy va nam 2005 cho 6ng D cin nha trén dat (nha dét cho ong
D duogc xac dinh c6 tir can Dong giap ong B, Tay va Nam giap dit con lai cua gia dinh,
Bic giap quc 16 14). Nam 2005, cu K 14p tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nén ngay 09-3-2006 Uy ban nhan dan thanh phd P cdp 02 gidy chting nhan quyén st
dung dat gdm: Gidy chung nhin quyén sir dung dat sd AD 516166, d6i v6i thua s 9, tor
ban dd 58, dién tich 10.112,4m2, muc dich st dung tréng cay hang nam, thoi han st dung
dén nam 2013 cho cu Nguyén Thi K; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AD 516165,
d6i vai thira s6 9A, to ban do 58, dién tich 300m2, muyc dich st dung dat & d6 thi cho cu
Nguyén Thi K va cu Nguyén C. Thang 11-2006, cu K c6 don xin diéu chinh va cip lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho phu hop véi hién trang dd x4y nha trén dit nén
ngay 24-11-2006 Uy ban nhan dan thanh phd p ban hanh Quyét dinh sé 762/QD-UBND
thu hdi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 516165 va AD 516166 va cap doi
thanh cac gidy ching nhan quyén sir dung dat méi sd AG 680769 va AG 680768 cho cu
Nguyén Thi K va cu Nguyén C. Ngay 19-6-2009, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd P
ban hanh Quyét dinh s6 1654/QD-UBND thu hdi cac gidy chimg nhan quyén str dung dat
da cip cho cu Nguyén Thi K va Nguyén C véi 1y do cap chdng 1an dién tich, trung sb thira
da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin D.

Cu K khéi kién vu 4n hanh chinh d6i v6i Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd P vé viéc
ban hanh Quyét dinh s6 1654/QD-UBND thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho hai cu. Ban an hanh chinh so tham sé 02/2010/HC-ST ngay 11 -6-2010 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Bud6n Ma Thuot khong chép nhan yéu cau khai kién cta cu K; Ban
an hanh chinh phuc tham sé 07/2010/HC-PT ngay 17-9-2010 cta Toda an nhan dén tinh
Dik Lak sira ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién ctia cu K. Ban an hanh chinh
phiic tham bi Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i cao khang nghi, tai Quyét dinh gidm
dbc tham sé 10/2011/HC-GPT ngay 15-11-2011, Toa Hanh chinh Toa 4n nhan dan tbi
cao di huy Ban an hanh chinh so thim s6 02/2010/HC-ST ngay 11-6-2010 cta Toa an
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt va hity Ban an hanh chinh phtc tham sé 07/2010/HC-
PT ngay 17-9-2010 cua Toa an nhan dan tinh Pik Lak; giao hd so cho Toa 4n nhan dan
thanh phd Budn Ma Thuét giai quyét so tham lai. Sau Khi thu 1y so tham lai vu an, Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt da tri¢u tap cu K hop 1€ hai lan, nhung cu K Véng mat
nén Tda an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt dinh chi viée giai quyét vu an.

Nay cu K khoi kién vu an dan sy yéu cu vo ché)ng ong D tra lai dét vi cho réng: Nam
2005, ong D dung ban photocopy gidy cho dit nim 1978, stra toan bo vi tri thira dat rdi
photocopy ding 1am tai liéu ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, dong
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thoi 6ng D 1am gidy xin xac nhan mat gidy to gbc, duge Uy ban nhan dan phuong E xac
nhan; trén co so cac tai liéu do 6ng D ndp nay, Uy ban nhan dan thanh phd p cip gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ong D dbi véi dién tich dat 4.925,5m2 (Gidy ching
nhan quyén su dung dat sb AD 579302 cho thuia sd 9A, to ban dd sb 58, dién tich
300,5m2 va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 579313 cho thira s6 09, to ban do
s6 58, dién tich 4.624m2). Nay cu K khoi kién yéu cau vo chong ong D tra lai
4.652,7m2 dat (da trir 272,8m2 dat bi Uy ban nhan dan thanh phd p thu hoi tai Quyét dinh
s6 4233/QD-UBND ngay 24-12-2010); cu K dong ¥ cho vo chong 6ng D dugc tiép tuc sir
dung 183,74m2 dit (gdm 150 m2 di cho trudc ddy va cho thém 33,74m2 vi da lam nha
trén dién tich dat ndy); yéu cau Toa an hity cac gidy ching nhan quyén st dung dat ma Uy
ban nhan dan thanh phd P d4 cap cho vo chong éng D, ba T.

- Trude day 6ng Nguyén Vian D (hién nay di chét) va ba Nguyén Thi T trinh bay: Nim
1978, vo chong cu C, cu K viét gidy cho ong ba 05 siao dat, co tir can: Pong giap ong L,
Tay giap ba Nguyén Thi E, Nam giap ngudi Thuong, Bic giap qudc 10 14; nhung nim
1982, cu K lai ban cho 6ng N 01 sao d4t va nam 1985 cu C ban cho ong B 4 sao dét 1a hét
dién tich 5 sao dat hai cy di cho 6ng ba nim 1978 nén cha me dong y hoan ddi, cho ong
ba 5 sao dat lién ké; sau do, cha me sang dinh cu tai Cong hoa lién bang Duec.

Trude Khi di dinh cu tai e thi cu K ¢6 giri ba Nguyén Thi E toan bo gidy to nha va dat.
Niam 2004, cu K hoi hwong. Nam 2005, vo chong ong D, ba T dén gip ba E hoi va lay lai
gidy to nha dat thi ba E chi giao gidy t& photocopy, con gidy t& cho nha dét co dong dau,
xac nhan caa chinh quyén thi hi¢n tai cu K gitr.

Vo chdng 6ng D dem ban photocopy ma ba E giao, photocopy thém, rdi kém 2 quyét dinh
giao dit trong ca phé nam 1980, 1990 ctia Uy ban nhan dan thi xd P dén Uy ban nhan dan
phuong E hoi thi tuc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dugc huéng dan can
phai ¢o chir ky ciia cu K va cac anh em trong gia dinh vé viéc nam 1978 cha me c¢é cho
6ng ba can nha 150m2 va 3,5 sao dat trong cdy an trai dung nhu gidy cho nha dat gbc. Sau
do6, ong D vé néi lai véi cu K (luc nay cu C di chét) thi cu K ¢ ky don x4ac nhan rang nim
1978 di cho ong ba cin nha va may sao dat trong ciy an trai; don xac nhan con c6 chit ky
ctia 6ng Nguyén Vin D (nay di chét) va ba Nguyén Thi E. Trén co sé don xac nhan nay
thi ngay 26-12-2005, Uy ban nhan dan thanh phd P da cép cho ong ba Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd AD 579302 d6i voi thira dit sé 9A, to ban d6 58, dién tich
300,5m2 dat ¢ va Gidy chung nhan quyén st dung dat s AD 579313 d6i v6i thira dat s6
09, t& ban dd 58, dién tich 4.624,9m?2 dat nong nghiép.

Tuy nhién, sau d6 ngay 09-3-2006 Uy ban nhan dan thanh ph p ciing cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 AD 516166, d6i véi thira sb 9 to ban d6 58 dién tich
10.112,4m2, muc dich str dung tréng cay hang nam cho cu K va Giéy chung nhéan quyén
str dung dat s6 AD 516165, dbi voi thira dat s6 9A, to ban d6 58, dién tich 300m2, muc
dich sir dung dat & d6 thi cho cu K va cu C 1a chong 1én dién tich dat da cip quyén sir
dung cho vg chdng 6ng ba; tuy nhién, sau d6 phat hién sai sot nay thi ngay 24-11-2006 Uy
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ban nhan dan thanh ph P d3 ban hanh Quyét dinh sé 762/QD-UBND thu hdi cac gidy
chtmg nhan quyén st dung dat da cip cho cu C, cu K.

Nay ong ba khong chip nhan yéu cau khai kién ctia cu K; dong thoi trinh bay hai 16 dat
trén 6ng ba da thé chip vay Ngan hang A s tién 3.000.000.000 dong; do dng ba khong tra
dugc no nén Ngan hang dd khai kién, Toa an di giai quyét, co quan Thi hanh 4n d3 ban
dau gia Thi hanh 4n xong nén dé nghi Toa an cin ¢t quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 dai dién Uy ban nhan dan thanh phd p trinh bay:
Trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng D, ba T 1a
dung quy dinh cua phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Ngan hang A trinh bay: Hop dong thé
chép vay tién ky gitra Ngan hang véi 6ng D, ba T ngay tinh, dugc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua phap luat.

- Tai Ban an dan su so tham s6 124/2013/DS-ST ngay 06-9-2013, Tda an nhan dan thanh
phd Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik bac toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Tai Ban 4n dan su phac tham s6 07/2014/DSPT ngay 14-01-2014, Toa an nhan déan tinh
bik Lk stra ban an so thim chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don; budc
% chéng ong D, ba T tra dét lai cho cu K (c6 trur 183,74m2 dit cu K tu nguyén cho va
ong D di 1am nha), huy 2 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan déan thanh
phé p da cip cho vo chong ong D, ba T.

Vo chdng ong D; Ngan hang A va 6ng H (ngudi tring mua déu gia dat theo Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 47/2011/QDST-KDTM ngay 17-6-2011 caa
Toda 4n nhan dan tinh Pak Lak di giai quyét tranh chap hop dong tin dung va hop dong
thé chap quyén str dung dat gitra Ngan hang véi vo chdng 6ng D) c6 don dé nghi giam
doc tham.

- Tai Quyét dinh s6 343/2014/KN-DS ngay 16-9-2014, Chanh an Toa an nhan dan tdi cao
khang nghi theo thii tuc giam ddc tham ddi v6i Ban 4n dan sy phuc tham sé
07/2014/DSPT ngay 14-01-2014 cta Toa an nhan dan tinh Dak Lik; dé nghi xét xir giam
dbc tham hiy ban an phuc thdm va ban 4n so thdm; giao hd so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an. Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 461/2014/DS-GPT ngay 24-
11-2014, Toa Dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao hily an so, phiic tham; giao ho so cho Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt giai quyét so tham lai véi nhan dinh (tom tét):

+ Khi sinh thoi vo chong cu C, cu K st dung 29.418,27m2 dét; naim 1983 hai cy sang dinh
cu tai Btrc nén giao dét lai cho céc con, vo chéng ong D duoc giao st dung mdt phén va
cubi nim 2005 vo chong 6ng D da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung 4.924m?2 dat
(g6m 300,5m2 dat & va 4.624,9m2 dat nong nghiép). Nam 2004, cu K hoi huong; nim
2006 cu K duoc cap gidy ching nhan quyén st dung ca dién tich dat ma vo chong ong D
dang st dung, di dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat; nhung sau d6, Uy ban
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phat hién nén da ban hanh quyét dinh huy gidy chirng nhan quyén st dung dat da cip cho
cu K va xac dinh viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng D 1a
dung phap luat. Nhu vay, tuy dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc ctia cu K, cu C; nhung
hai cu d3 di nudc ngoai, giao lai cho vo chdng 6ng D sir dung tir nim 1983 va vo chong
ong D d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2005; riéng 4.624,9m?2 dat
noéng nghiép néu khong giao ciing bi Nha nude thu hoi; con 300,5m2 dat & thi cu K da
ddéng y cho ong D 150m2, phan con lai 1a di san thira ké cua cu C nén cu K khong ¢
quyén doi lai.

+ Mat khac, naim 2009 vo chong 6ng D da thé chap dat vay tién Ngan hang; do khong tra
no nén Ngin hang khoi kién, Toa an da giai quyét, co quan Thi hanh an d3 ban déu gia
Thi hanh 4n xong nén Toda an cip phuc tham budc vo chong ong D tra lai toan bo dat (trir
180m2 6ng D da lam nha) 13 khong dang, khong bao dam quyén va loi ich hop phap cua
Ngén hang, ctia 6ng H (ngudi trang mua dau gia dat).

- Tai Ban an dan su so tham s 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014, Tda &n nhan dan thanh
phé Budn Ma Thudt quyét dinh béac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai Ban 4n dan su phiic tham sé 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016, Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik quyét dinh giit nguyén ban 4n so tham néu trén.

Sau khi xét x{r phtic tham, cu Nguyén Thi K ¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham dbi v6i Ban an dan su phic tham sd 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Toa
4an nhan dan tinh Dik Lik.

- Tai Khang nghi giam déc tham sé 11/2017/KN-DS-VC2 ngay 07-02-2017, Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan
cip cao tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham hily Ban an dan sy so thim sé 98/2014/DS-ST
ngay 14-01-2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt va huy Ban an dan sy
phtc thim s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lik dé giai
quyét so tham lai vi:

+ Qua trinh ké khai lap thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat, 6ng Nguyén
Vin D di st dung ban photo va gia mao gidy cho nha va dit ngay 02-01-1978 (sira chita
tr can), bd sung xac nhan cua ong Nguyén Vin S, Chu tich Hoi lién hiép néng dan va Cha
tich Uy ban nhan dan x3 E ngay 25-11-1983 (sau ngay cho dat hon 5 nam) la trai phap
luat, Uy ban nhan dan thanh phd P di cép Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AD
579302 tai thira 9A, t& ban d6 58, dién tich 300,5m2 va Gidy chting nhan quyén sir dung
dat so AD 579313 tai thira 09, to ban do 58, dién tich 4.624,9m2 cling ngay 26-12-2005
cho ho 6ng Nguyén Vin D la khong dung. Mit khac, ong Nguyén Van S, Chu tich Hoi
Lién hiép nong dan va Chi tich Uy ban nhan dan xa E xac nhan ngay 25-11-1983 vao
gidy cho nha va dat lap ngay 02-01-1978 néu trén nhung Toa an cap so tham, phuc tham
khong tién hanh xac minh, 1dy 15i khai ctia nhitng nguoi ndy 1a chwa 1am rd toan dién vu

an.
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+ Bi don cho rang ndm 1982, ba Nguyén Thi K ban cho 6ng Nguyén Ding N 01 sao trong
phﬁn dién tich dat ma ong C, ba K da cho vo chéng ba, con lai 04 sao dén nam 1985 ong
C lai ban cho ong Nguyén Vian B. Sau Khi 6ng C, ba K ban dét thi ong C, ba K da cho vo
chong ba T 05 sao lién ké. Pbi véi dién tich dat ong C, ba K cho vo chong ba nim 1978
chua biét giap ai nén ong C, ba K dé trong, sau Khi ban xong ong C, ba K cho lai 05 sao
ké bén nén vo chdng ba mai dé vao 1a giap 6ng B, giap dat nha va xin xac nhan cia Qudc
doanh chiéu bong thudc Ty vin hoa tinh Pak Lik, Hoi néng dan tap thé xi E.

Tuy nhién theo gidy to ban dat thé hién 6ng D truc tiép ban dat cho ong N, 6ng B. Viéc
cho dat theo chimg ctr do ba K cung cap ban gdc va bi don cung cip ban photocopy déu
thé hién dat dd co tir can, nhung ddi v6i ban photocopy bi stra tir can chtr khong phai dé
trong. Con viéc ba T néu sau Khi ban xong 05 sao dat, ong C, ba K cho lai 05 sao ké bén
1a khong c6 co s6 vi khong c6 ching ctr ndo thé hién viéc ndy.

Bi don ciing cho rang ba K ¢6 lam don ngay 15-10-2005 x4c nhan nam 1978 cho vo
chong ba T 01 can nha va may sdo dit trdng ciy an trai. Ba K va cac anh chi em trong gia
dinh gdm: Nguyén Van D (chét nim 2008), Nguyén Thi E déu ky xac nhan dé hop thuc
gidy cho nha dit bang ban photo néu trén. Song qua xem xét don nay chi thé hién ba K
xé4c nhan cho cin nha xay dién tich 100m2 (5m x 20m) trén 16 dat c6 dién tich 150m2 (5m
X 30m), chir khong c¢6 ndi dung nao xac nhan cho vo chéng ba T dién tich méy sao dat
trong cay an trai.

Vé t6 tung: Nam 2005 vo chong 6ng D ba T mdi lam tha tuc xin cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat trén dién tich dat khac, chir khong phai trén dién tich dat duoc ba K,
6ng C cho ngay 02-01-1978, xét 6ng Nguyén C da chét nim 1998, nén tai thoi diém nay
phat sinh quyén thira ké ctia ba K va 14 ngudi con cta 6ng C, ba K. Toa an cip so tham,
phuc tham khong dua nhitng ngudi nay tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén va
nghia vy lién quan 1 vi pham Diéu 61 BLTTDS nam 2004 (Piéu 73 BLTTDS niam 2015).

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé
nghi Uy ban Tham phén Tda 4n nhan dan cip cao tai Da Ning chip nhan khing nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vo chong cu K ¢ quyén doi lai dién tich 4.924m2 dat ma vo chong 6ng D, ba
T da duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26-
12-2005 hay khong, Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cép cao tai Da Ning xét thay:

[2] Vo chdng cu Nguyén C, cu Nguyén Thi K ¢6 14 con chung, dng Nguyén Vin D 13 01
trong s6 14 nguoi con chung cia vo chéng cu C, cu K; dién tich 4.924m2 dat (gém
300,5m2 dat & va 4.624,9m2 dt ndng nghiép) hién co tranh chap gitra cu K voi vo chong
ong D 1a mét phén trong téng dién tich 29.418,27m?2 dat vo chéng cu C, cu K tao lap dugc
luc sinh thoi (trudc nam 1975 dién tich dat nay thudc dia gioi xa C, sau nam 1975 thudc
dia gidi x4 H, nam 1983 thudc dia gidi xa E, nay 1a phuong E thanh phd P, tinh Pak Lak).
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Ngay 02-10-1978, vo chéng cu C, cu K lap giéy cho nha va dat, noi dung cho con trai 1a
ong Nguyén Vin D mot cin nha dién tich 4m x 12m, toa lac trén dién tich dét 5 sao, co ta
can Pong giap dat 6ng L, Tay giap dat ba Nguyén Thi E, Nam giap dat nguoi Thuong,
Bic giap qudc 10 14; tuy nhién, naim 1982, 1983 6ng Nguyén Pang N va éng Nguyén Vin
B d3 nhan chuyén nhugng hét 05 sao dat nay. Xét trinh bay cua cu K rang 6ng D 13 nguoi
chuyén nhugng 05 sao dat nay cho ong N, 6ng B; trong Khi 6ng D khong thira nhan ma
cho rang vo chong cu C, cu K 1a nguoi chuyén nhuong thi cip giam doc tham thay trinh
bay cua 6ng D 1a phu hop véi trinh bay cua 6ng N, ong B ring hai 6ng mua 5 sao dét cua
cu C, cu K va giao tién cho cu C, cu K (but luc 231, 230, 229) va phu hop voi thuc té nam
1978 cu C, cu K moi ky gidy viét tay cho 6ng D dat nén vé phap 1y cu C, cu K van dung
tén chu sir dung dat.

[3] Sau khi ban 5 sao dat da viét gidy cho 6ng D nam 1978 thi khoang nim 1983 vo chdng
cu C, cu K xuét canh dinh cu tai Cong hoa lién bang Puc; nha va di¢n tich dét con lai vo
chdng 6ng D, ba T quan 1y, sir dung. Hoi dong xét xir cap giam ddc thim thiy rang trinh
bay cua vo chong éng D, ba T rang truée Khi di dinh cu ¢ DPtic cha me di cho vo chong
ong D 5 sao dit lién k& dé bu 05 sao dat cha me dd ban cho ong N, ong B 13 ¢6 co s vi
pht hop véi trinh bay cta 6ng N, ong B rang hai ong mua dat va tra tién cho vo chong cu
K; phu hop vai viée cu K ky don trinh bay ngay 15-10-2005 (Pon c6 chit ky cta cac con
gdém 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi E, ngudi hang x6m 1am chimg 13 ong Nguyén
Van HI1 va chung thyc cua chinh quyén dia phuong) xac nhan nam 1978 vg chéng cu da
cho 6ng D nha dit, nhung gidy td cho nha dat that lac nén nay cu K ky don nay dé vo
chdng ong D 1am thu tuc dang ky quyén str dung dat va nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Mit khac, trong tong dién tich 4.924m2 dat ma vo chong 6ng D, ba T duge Uy ban
nhan dan thanh phd p cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 26-12-2005 thi chi c¢6
300,5m2 1a dat ¢ (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 579302, thira s6 9A, to ban
d6 58) con lai 4.624,9m2 dét, tai thira 09, to ban d6 58 1a dat nong nghiép (Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 579313). Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Luat Dat dai
nam 1987, khoan 3 Piéu 26 Luat Dat dai nam 1993 thi Nha nude s& thu hdi dat néu ngudi
sir dung dat khong st dung dat qua 6 thang hodc 12 thang ma khong duoc Nha nudc cho
phép. Theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 38 Luat Dét dai 2003 va diém h khoan 1 Diéu 64
Luat Pt dai 2013 thi mot sd truong hop sir dung dat vi pham phap luat vé dat dai sé bi
Nha nudc thu hdi dat nhu: “Dét trong cay hang nam khéng dugc sir dung trong thoi han
12 thang lién tuc, dat trong cdy 1au nim khong duoc str dung trong thdi han 18 thang lién
tuc; Pat trong rimg khong duoc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc;...”, cip giam déc
tham xét mic du trude do, cu C, cu K ¢o st dung 4.624,9m2 dat nong nghiép; nhung hai
cu da di dinh cu & nudc ngoai khong sir dung dat nhiéu nim nén dat nong nghiép nay
thudc dién bi Nha nudc thu hoi; vo chong 6ng D truc tiép sir dung, hang nam ké khai, nop
thué cho Nha nuéc va da dugc Nha nudce cong nhan cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 2005 nén c6 quyén st dung hop phéap dién tich dat nay.

= 7
vV

HUNG THANG LAW FIRM



CONG TY LUAT TNHH HUNG THANG

[5] Nhu vay, tir cac luan diém néu trén, cép giam ddc tham xét théy du co sé xac dinh: Vo
chéng cu C, cu K trude Khi di dinh cu tai Cong hoa li€n bang Puc da cho vo chéng ong
D, ba T 05 sao dit ma hién nay vo chong ong D di duoc cp gidy ching nhan quyén sir
dung d4t dé bu lai dién tich 05 sao dét hai cu di cho ong D nam 1978, nhung hai cu da ban
cho ong N, 6ng B nim 1982, 1983; mit khac vo chong cu C, cu K khong st dung dat
nhiéu ndm nén dat thudc dién bi Nha nudc thu hdi, trong khi d6 vo chong dng D st dung,
ké khai ndp thué cho Nha nuéc va di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén vo
chdng 6ng D, ba T ¢6 quyén st dung hop phép dién tich dat nay. Vi vay, Ban 4n dan sy so
tham s6 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt
va Ban 4n dan sy phuc tham sé 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Tda 4n nhan dan
tinh Pik Lik khong chip nhan yéu ciu khoi kién ctia cu K doi gia dinh 6ng D, ba T tra lai
dién tich dat néu trén 1a ¢ co sd, ding phap luat.

[6] Sau Khi dugc Uy ban nhan dan thanh phd p cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét
ngay 26-12-2005 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 579302, d6i vi thira sd 9A,
to ban do 58, dién tich 300,5m2 dit & va Gidy chung nhan quyén su dung dit sé AD
579313 ddi voi thira sb 09, to ban d6 58, dién tich 4.624,9m2 dit nong nghiép) thi nim
2009 vo chong ong D, ba T thé chap tai Ngan hang A dé vay tién. Do vo chong 6ng D, ba
T khong tra ng ding han nén Ngan hang khdi kién; Toa an nhan dan tinh Dak Lik da giai
quyét tai Quyét dinh cong nhdn sy thoa thuin cua cic dwong su sd 47/2011/QDST-
KDTM ngay 17-6-2011 véi quyét dinh budc vo chéng ong D, ba T tra ng cho Ngan hang
néu khong tra thi Ngan hang c6 quyén phat mii quyén sir dung 2 thira dit ma vo chong
ong D da thé chap néu trén. Sau d6, quyén sir dung 02 thira dat néu trén da duoc t6 chiic
ban dau gia Thi hanh 4n xong cho Ngan hang; ngudi tring mua déu gia 1a 6ng H nén theo
quy dinh tai Piéu 138 va Piéu 258 B6 luat Dan su 2005 thi 6ng H 1 ngudi thir ba ngay
tinh ¢6 quyén st dung hop phap 02 thira dat trén ma khong lién quan dén quan hé tranh
chap giita cu K voi v chong ong D, ba T.

[7] TUr nhitng phén tich néu trén, Uy ban Tham phan Toda an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét thdy Khang nghi giam déc tham s6 11/2017/KN-DS-VC2 ngay 07-02-2017 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Nang d6i voi Ban 4n dan sy phiic tham s6
06/2016/DS-PT ngay 11-01 -2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak 1a khong co co so
nén khong chip nhan ma giit nguyén quyét dinh tai Ban an dan sy phic tham sb
06/2016/DS-PT ngay 11-01 -2016 ciia Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Piéu 343 B¢ luat T tung dan sy nim 2015;
Xu:
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1. Khong chdp nhan Khang nghi giam ddc tham sé 11/2017/KN-DS-VC2 ngay 07-02-
2017 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng; gitt nguyén Ban an
dan sy phiic tham s 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak;

2. Ban 4n dan sy phic tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lak tiép tuc c6 hiéu luc phap luat.

Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu lyc Thi hanh.
NOI DUNG AN LE

“[4] Mdt khdc, trong tong dién tich 4.924m2 ddt ma vo chong éng D, ba T dwoc Uy ban
nhdn dén thanh phé P cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung ddt ngay 26-12-2005 thi chi ¢6
300,5m2 la ddt & (Gidy chitng nhén quyén sir dung ddt s6 AD 579302, thira s6 94, to bdn
do 58) con lai 4.624,9m2 ddt, tai thira 09, to ban dé6 58 la ddt néng nghiép (Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat so AD 579313). Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 14 Ludt Pat dai
Nam 1987, khoan 3 Diéu 26 Luat Dat dai nam 1993 thi Nha nuée sé thu hoi dat néu nguoi
sir dung dat khéng sir dung dat qué 6 thang hodc 12 thang ma khéng dwge Nha nude cho
phép. Theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 38 Ludt Pdt dai 2003 va diém h khodn 1 Diéu 64
Ludt Pdt dai 2013 thi mét s6 triwong hop sic dung dat vi pham phdp ludt vé dat dai sé bj
Nha nuéce thu hoi dat nhuwe: “Dat trong cdy hang ndm khéng dwoc sir dung trong thoi han
12 thang lién tuc, ddt trong cdy lau nam khong dwoc sir dung trong thoi han 18 thdng lién
tuc; Pat trong riemg khong dwoc sir dung trong thoi han 24 thang lién tuc;... . cdp gidm
doc tham xét mdc du truoc do, cu C, cu K co su dung 4.624,9m?2 dat nong nghiép, nhung
hai cu da di dinh cu ¢ nude ngodi khéng sir dung dat nhiéu nam nén ddt néng nghiép nay
thuée dién bi Nha nude thu hoi; vo chéng ong D truc tié}) sw dung, hang nam ké khai, nop
thué cho Nha nuwée va di dwoe Nha nuée cong nhan cap gidy chiing nhdn quyén sit dung
ddt nam 2005 nén cé quyén sir dung hop phap dién tich dat nay.

[5] ... Ban én ddn suw so tham so 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014 ciia Téa dn nhdn din
thanh phé Budén Ma Thudt va Ban dn ddn sw phiic tham sé 06/2016/DS-PT ngay 11-01-
2016 ciia Toa dn nhdn dan tinh Pdk Lak khéng chap nhdn yéu cau khéi kién cia cu K doi
gia dinh éng D, ba T trd lai dién tich ddt néu trén la cé co s, diing phdp ludt. ”
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