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CHIiNH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 69/2019/ND-CP Ha Noi, ngay 15 thang 8 nam 2019

NGHI PINH

QUY DINH VIEC SU DUNG TAI SAN CONG BE THANH TOAN CHO NHA PAU TU KHI
THUC HIEN DU AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH THEO HINH THUC HOP DONG
XAY DUNG - CHUYEN GIAO

Can cir Ludt t6 chire Chinh phit ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Ludt ddu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013,

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndam 2013;

Can cir Luat xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cit Ludt dau tw cong ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt dau tw ngay 26 thang 11 nam 2014,

Can cwr Ludt ngdn sdach nha nudc ngay 25 thang 6 nam 2015,

Can cvr Luat quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Theo dé nghi ciia B trirong Bé Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh viéc sir dung tai san céng dé thanh todn cho Nha dau tw khi
thue hién Duw dn ddu tw xdy dung cong trinh theo hinh thirc Hop dong Xay dung - Chuyén giao.

Chuong I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1.‘ Nghi dinh nay quy dinh viéc st dung tai san cf)r}g dé thanh toan cho Nhél déau tu khi thyuc hién du an
dau tu xay dung cong trinh theo hinh thirc Hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi 1a Dy an
BT) theo quy dinh ctia phap luat.

2. Tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT gém:

a) Quy dat.

b) Dat, nha va tai san khac gin lién véi dat (sau day goi 1a try sé 1am viée) ctia co quan nha nudc, don
vi su nghiép cong lap, don vi lyc lugng vil trang nhan dan, co quan Dang cong san Viét Nam, t6 chirc
Chlnh tri - x4 hoi, t6 chirc chinh tri x hoi - nghé nghiép, t6 chirc xd hoi, t6 chirc x4 hoi - nghe nghiép,
t6 chirc khac duoc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat vé hoi (sau ddy goi 1a co quan, t6 chirc, don
vi).

¢) Tai san két cau ha tang phuc vu loi ich qubc gia, loi ich cong cong (sau day goi 13 tai san két cdu ha
tang).

d) Cac loai tai san cong khac theo quy dinh cua Luat quan ly, st dung tai san cong.

3. Trudng hop ban diu gia tai san cong dé 1dy ngudn thanh toan cho Hop dong BT thi viéc str dung sd
tién thu duoc tir ban dau gia tai sdn cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hi¢én Dy an BT dugc thuc
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hién theo quy dinh ctua Luét dau tu cong, Luat ngan sach nha nudc va cac van ban hudng dan c6 lién
quan.

Piéu 2. Pi twong &p dung

1. Co quan nha nudc co thim quyén ky két Hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day goi 1a Hop
dong BT).

2. Co quan, t6 chire, don vi duge co quan nha nude c6 thém quyén uy quyén ky két Hop ddng BT hoic
giao nhiém vy chuan bi dau tu, dam phan, ky két Hop dong BT va thyc hién Hop dong BT (sau day
goi la Co quan dugc uy quyén).

3. Nha dau tu thyc hién Hop dong BT (sau ddy goi 1a Nha dau tu).

4. Cac co quan, to chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc thuc hién Dy an BT.

Piéu 3. Nguyén tic thanh toan Dw 4n BT bing tai san cong

1. Viéc str dung tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu thyc hién Du 4n BT phai dam bao:

a) Tuan thu quy dinh cta phéap ludt vé quan 1y, st dung tai san cong, dat dai, ngan sach nha nudc, dau
tu, xay dung.

b) Viéc lua chon nha dau tu thue hién Dy an BT theo hinh thace ddu thau rong rai theo quy dinh cua
phap luat vé dau thau.

¢) Chi duoc thyc hién sau khi co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh ctia phap luat.
2. Viéc stir dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT duoc thuc hién theo
nguyén tac ngang gia, gia tri Du an BT tuwong duong vai gia tri tai san cong thanh toan; duoc xac dinh

nhu sau:

a) Gi4 tri tai san cong duoc xac dinh theo gia thi truong theo quy dinh ctia phéap luat tai thoi diém thanh
toan quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

b) Gia tri Dy an BT duogc xéac dinh theo két qua dau thau.

3. Viéc str dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT phai dugc téng hop,
phan dnh vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha nudc; cu thé:

a) D6i v6i tai san cong thude trung uong quan 1y dugc tong hop, phan anh vao ngén sach trung wong.
b) Dbi véi tai san cong thude dia phuong quan 1y dugc tong hop, phan anh vao ngan sach dia phuong.

4. Thoi diém thanh toan Dy an BT d6i v6i truong hop thanh toan bang quy dat hodc try so lam viée 1a
thoi diém Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong (sau ddy goi 1a Uy ban nhan dan cép
tinh) ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu. Thoi diém thanh todn Dy an BT doi
v6i truong hop thanh toan bang tai san két cau ha tang va cac loai tai san cong khac 1a thoi diém co
quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét dinh giao tai san cho Nha dau tu.

trd
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5. Khoan 13i vay trong phuong an tai chinh ctia Hop dong BT ddi v6i phan gié tri cong trinh Dy an BT
hoan thanh theo tién d6, cham dut ké tir thoi diém co quan nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, giao tai san cho Nha dau tu.

6. Vi¢c giao tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy an BT duge thuc hién sau khi Dy
4n BT hoan thanh hodc thyc hién dong thoi twong tmg v6i khdi lugng xdy dung cong trinh Dy 4n BT
hoan thanh theo tién d6 duoc co quan nha nude cd tham quyén xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, xay dung.

Piéu 4. Xac dinh gia tri Dw an BT dé thanh toan
1. Gié tri Dy 4n BT ghi tai Hop dong BT dé thanh toén dugc xac dinh theo két qua d4u thau va khong
thay doi ke tur ngay Hop dong BT dugc ky keét, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Trwong hop co quan nha nudc cé thim quyén cho phép diéu chinh quy mé, thiét ké k§ thuat, chi phi
boi thuong, giai phéng mat bang cua Dy an BT, khoan 1ai vay trong phuong an tai chinh cua Hop dong
BT theo dung quy dinh ctia phap ludt dan dén thay doi gié tri Du an BT thi thyc hi¢n nhu sau:

a) Gia trj diéu chinh Dy 4n BT duoc xac dinh theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, xay dung va phap
ludt c6 lién quan tai thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén cho phép diéu chinh quy mo, thiét ké
k¥ thuat, chi phi bdi thuong, giai phong mit bang ctia Dy an BT, khoan 1di vay trong phuong an tai
chinh ctia Hop dong BT.

b) Gia trj diéu chinh Dy én BT ghi tai Phu luc Hop dong BT dugc tong hop vao gi tri Dy 4n BT dé
thanh todn, quyét toan Hop dong BT theo dung quy dinh cia phap luat.

3. Gia tri Dy 4n BT dé thanh toan 191 gia tri Dy an BT dugc quyét toan theo quy dinh cua phép ludt (sau
day goi la gia tri quyét toan Hop dong BT).

Chwong II: QUY PINH CU THE

Muc 1. SUDUNG QUY PAT PE THANH TOAN CHO NHA PAU TU THUC HIEN DU AN
BT

Piéu 5. Quy dat thanh toan cho Nha diu tw

1. Quy dat thanh toan cho Nha giéu tu ap dung hinh thac Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat thu tién thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Quy dat thanh toan cho Nha dau tur 1a dat chua giai phong mat bang hodc dat da hoan thanh giai
phong médt bang, dam bao ding quy dinh sau:

a) Pt thudc quy hoach, ké hoach sir dung dit dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

b) Viéc thu hoi dat doi v6i quy dat thanh toan cho Nha dau tu thyc hién Dy 4n BT phai tun thi dang
quy dinh cua phap luat ve dat dai.

¢) Truong hop sir dung quy dat da hoan thanh giai phong mat bang dé thanh toan cho Nha dau tu thuc
hién Dy an BT thi Uy ban nhan déan cap tinh bao cdo Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh trudc
khi quyét dinh chii truong dau tu Dy &n.
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3. Co quan nha nude c6 thim quyén lya chon quy dét thanh toan cho Nha dau tu quy dinh tai khoan 2
bicu nay dam bao gia tri quy dat du kién thanh toan tuong duong voéi gia tri Dy an BT dugc phé duyét,
trong do:

a) Khi ky Hop dong BT, truong hop chua xac dinh dwoc gia tri quy dat thuc & thi gid tri quy dat du
kién thanh toan tuwong duong duoc xac dinh tai thoi diém ky Hop déng BT bang (=) Dién tich quy dat
du kién giao nhan (x) voi Gia dét theo muc dich st dung méi tai Bang gia dat do Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh nhan (x) voi Hé sb diéu chinh gia dit dé tinh thu tién st dung dét, thu tién thué dat do
Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh.

b) Khi co quan nha nude c6 thim quyén co quyét dinh giao dat, cho thué dit thi thuc hién xac dinh gia
tri quy dat thanh toan theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 6. Xac dinh gia tri quy dat thanh toan

1. Gia tri quy dét thanh toan 1a tién st dung dat hodc tién thué dat ndp mot lan cho ca thoi gian thué.
Vi€e xac dinh gia tri quy dat thanh toan duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mat nude. Khong thuc hién mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khi
xéc dinh gia tri quy dat thanh toan.

2. Gia tri quy dat dugc xac dinh theo trinh tu, thi tuc xac dinh gia dat cu thé quy dinh tai phap luat vé
dat dai; trong do:

a) Gia tri quy dat thanh toan dugc xac dinh tai thoi diém co quyet dinh giao dét, cho thué dit cua co
quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

b) S& Tai nguyén va Moi truong to chirc xac dinh gid tri quy dat thanh toan dé bao cdo Hoi dong tham
dinh gia dat.

c) Can cu két qua tham dinh ctia Hoi dong thim dinh gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét gia
tr1 quy dat.

3. Gid tri quy dat thanh toan dugc xac dinh twong dwong v6i gid trj Dy an BT va khong thay doi ké tir
ngay co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh; trur truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Truong hop co quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép diéuvchinh quy hoach sur dung dat, quy
hoach xay dung theo dung quy dinh cua phap luat dan dén thay doi gia tri quy dat thanh toan thi thuc
hién nhu sau:

a) Gia tri diéu chinh quy dat thanh toan xac dinh theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém co quan nha
nude ¢ tham quyén cho phép didu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung. Gia tri diéu
chinh dugc ghi nhan bang Phu luc Hop dong BT ky két gitta co quan nha nudc co tham quyén véi Nha
dau tu va duoc tong hop vao gia tri quy dat dé thanh toan cho nha dau tu.

b) Trinh tu, thii tuc xac dinh gia tri diéu chinh quy dat thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
5. Gia tri quy dét thanh toan thyc té 1a gia tri quy dat thanh toan sau khi da dugc diéu chinh theo cac

Phu lyc Hop déng BT quy dinh tai khoan 4 Piéu nay (néu c6) va dam bao nguyén tic quy dinh tai
khoan 2 Bic¢u 3 Nghi dinh nay.

trd
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Pidu 7. Sir dung quy dét da hoan thanh giai phong mit bang dé thanh toan Dw 4n BT

1. Viéc xac dinh gia tri quy dat thanh toan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay, cu thé
nhu sau:

a) Trudng hop giao dat c6 thu tién sir dung dat thi gia tri quy dat thanh toan 1a tién sir dung dat dugc
xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién sir dung dat.

b) Trudong hop cho thué dat thi gia tri quy dit thanh toan 14 tién thué dat ndp mot 1an cho ca thoi gian
thué duoc xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé thu tién thué dat, thué mat nudec.

2. Viéc thanh toan Dy an BT b?lng quy dat thuc hién theo nguyén tic ngang gia; theo do6 gia tri quy dat
tuong duong voi gid tri cua khoi luong xay dung cong trinh Dy an BT hoan thanh theo tién d6 dugc co
quan nha nudc cé tham quyéen xac dinh theo quy dinh cta phap luat; cu thé:

a) Can ctr khdi luong xay dung cong trinh Du 4n BT hoan thanh theo tién d6, co quan nha nudc cé
tham quyén xac dinh gia tri quy dat tvong dwong de thanh toan. Viéc hach toan thu, chi ngan sach nha
nudce dugc thuc hién theo quy dinh tai Bieu 16 Nghi dinh nay.

b) Trudng hop gia tri quy dat thanh toan 16n hon gia tri Du an BT thi Nha dau tu ndp phan chénh léch
bang tién vao ngan sach nha nudc. Trudng hop gia tri quy dat thanh toan nho hon gia tri Dy &n BT thl
Nha nuéc thanh toan phan chénh 1éch cho Nha dau tu bang tién hodc bang quy dét tai thoi diém quyét
toan Du an BT hoan thanh.

3. Co quan nha nudc c6 tham quyén cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat (sau dy goi 1a Gidy ching nhan) cho Nha dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai ddi voi phan dién tich ctia quy dét thanh toan tuong tng véi phan gid tri Dy 4n BT hoan
thanh theo tién d6 dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xéac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu, xay dung.

4. Sau khi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cac Bén ky két Hop
dong BT c6 trach nhiém xac dinh 13i vay huy dong vén dau tu trong phuong an tai chinh cua Hop dong
BT d6i v6i phan gia tri cong trinh Dy an BT hoan thanh theo tién do tuong ung voi phan gia trj quy dat
thanh toan tinh dén ngay Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat va ky
két Phu luc Hop dong BT ghi nhan gia tri Dy 4n BT d4 diéu chinh.

5. Khi Dy 4n BT hoan thanh va phé duy¢t quyet toan theo quy dinh, cin ctr gia tri khoi lugng cong
trinh BT theo Hop dong va cac Phu luc Hop dong BT (néu c6), cac Bén ky két Hop dong BT thuyc hién
xéc dinh gia tri quy dat dé thuc hién thanh toan nhu sau:

a) Truong hop tong gia tri quy dat thanh toan 1on hon tong gia tri Dy 4n BT thi Nha dau tu phai nop so
chénh léch bang tlen vao ngan sach nha nudc hodc giam trir quy dat twong tmg. Uy ban nhén dan cap
tinh xem xét, quyét dinh, dam bao ding quy dinh cta phap luat va chiu trach nhiém vé quyét dinh cta
minh.

b) Truong hop tong gia tri quy dat thanh todn nhé hon tong gia tri Dy an BT thi Nha nudc thanh toan
sO chénh léch bang tién hoic bang quy dat cho Nha dau tu; truong hop thanh toan phan chénh léch
bang quy dit giao cho Nha dau tu phai dam bao nguyén tac ngang gia, theo do gia tri quy dat giao
thém phai trong duong gia tri phan chénh léch giita tong gia tri diéu chinh quy dat thanh toan véi tong
gia trj diéu chinh Dy an BT.

trd
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¢) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan theo quy dinh tai diémq a, diém b Khoan nay, cac Bén ky két Hop
dong BT ky bién ban xac nhan hoan thanh vi¢c thanh toan dé thanh 1y Hop dong BT theo quy dinh cua
phép luat.

Pidu 8. Sir dung quy dét chwa giai phong mit bing dé thanh toan Du 4n BT

1. Can clr quy hoach 1/500 hoac 1/2000 da dugc phé duyét theo quy dinh cua phap lut, dé nghi cta co
quan nha nudc ¢ tham quyen ky Hop dong BT va Nha dau tu, Uy ban nhén dan cip tinh ¢ vin ban
cam két vi Nha dau tu vé viée sir dung quy dat dé thanh toan Du an BT; dong thoi giao cac co quan
chirc ning cua dia phuong va Nha dau tu thuc hién:

a) Lap Phuong an bdi thudng, giai phong mit bang bao cdo co quan nha nudc cd thim quyén phé
duyét.

b) Nha dau tu thyc hién Gng trude kinh phi boi thuong, giai phong mat bang theo Phuong an boi
thudng, giai phong mit bang duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét va s tién nay dugc tinh
vao gia tri cia Hop dong BT; khong tinh chi phi 13i vay huy dong von vao Du an BT dbi véi khoan
kinh phi nay.

C) T chire thuc hién viée bdi thuong, gidi phong mat br:ing theo phuong an dugc phé duyét.

2. Can cu k,ét qua thyc hién boi thuong, giai phong mat béng va tién do thye hién Dy an BT, Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu theo quy dinh cua phéap
luat.

3. Yiéc xé4c dinh gié tri quy dat thanh toan va thanh toan Du an BT thyc hién theo quy dinh tai Piéu 6,
Diéu 7 Nghi dinh nay.

Muc 2. SUDUNG TRU SO LAM VIEC PE THANH TOAN CHO NHA PAU TU THUC HIEN
DU AN BT

Piéu 9. Xac dinh gia tri tru sé lam viée dé thanh toan Dy an BT

1. Gia tri tru s¢ lam viéc thanh toan Dy an BT 1a gia tri quyén st dung dat va gia tri cua tai san trén dat
xac dinh tai thoi dlem Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh quyet dinh giao dat cho thué dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai; khong thuc hién mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat khi xac dinh
gia tri tru sé lam viéc thanh toan. Trong do:

a) bdi véi gia tri quyén sir dung dat: Truong hop giao dat co thu tién st dung dat thi _gia tri quy dat
thanh toan 13 tién sir dung dat dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé thu tién sir dung dat
Truong hop cho thué dat thi gia tri quy dét thanh toan 14 tién thué dat ndp mot lan cho ca thoi gian thué
duogc xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thu tién thué dat, thué mit nudc.

b) Di v6i gia tri tai san trén dat: La gia tri tai san theo két qua danh gia lai theo gia tri thi trudng.

2. Gia tri tru s¢ lam viée dé thanh toan Du 4n BT duoc xac dinh tai thoi diém Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va khong thay
d6i ké tir ngay co quan nha nudc c6 thim quyén xéac dinh tai thoi diém ky Hop dong BT, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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3. Trudng hop co quan nha nudc cb thdm quyén cho phép dié}l chinh quy hoach st dung dét, quy
hoach xay dung theo ding quy dinh cta phép luat dan dén thay doi gia tri tru s¢ lam viéc thanh todn thi
thue hién nhu sau:

a) Gia tri diéu chinh try s6 lam vi€c thanh toan xac dinh theo quy dinh cta phap luét tai thoi diém co
quan nha nude co tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung. Gia tri
dicu chinh dugc ghi nhan bang Phu luc Hop dong BT ky két gitra cac Bén ky két Hop dong BT.

b) Gia tri diéu chinh tru s¢ lam viéc thanh toan ghi tai Phu luc Hop dé)ng BT duoc té)ng hop vao gia tri
tru s& lam viéc dé thanh toan cho Nha dau tu.

4. Gi tri tru s& lam viéc thanh toan thuc té 1a gia tri try s& lam viéc thanh toan sau khi da duoc diéu
chinh theo cac Phu luc Hop dong BT quy dinh tai khoan 3 Diéu nay (néu co).

Piéu 10. Trinh tu, thi tuc sit dung tru sé lam viéc dé thanh toan Dy 4n BT

1. Viéc str dung tru s lam viée dé thanh toan Dy an BT thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quan
1y, str dung tai san cong va dugc thuc hién sau khi ¢6 van ban chap thuan cua Thu tuéng Chinh phu.

Vin ban chép thuan cua Thi tuéng Chinh pha gom céc ndi dung: Tru sé 1am viéc dé thanh toan; co
quan, t6 chtrc, don vi dugc giao nhiém vu ky két va thuc hién Hop dong BT; co quan, t6 chirc, don vi
duogc giao thyc hién céc thu tuc dau tu va ky ket hop dong thuc hién du an theo quy dinh ctua phép luét.

2. Trinh ty, thu tuc
a) Bdi véi try s¢ 1am viée thudc trung wong quan 1y:

- Co quan quén ly tai san cong cua bg, co quan trung wong lap hd so dé nghi st dung tru s¢ lam viéc dé
thanh toan Du an BT theo quy dinh tai diém ¢ Khoan nay trinh B, co quan trung wong dé xem xét, co
van ban gui Bo Tai chinh dé co v kién vé sur dung tru s& lam vi¢c dé thanh toan Dy 4n BT va gui Uy
ban nhan dan cép tinh (noi c¢6 tru s& lam viéc) dé co ¥ kién vé quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung.

- Trén co s6 y kién ciia B Tai chinh va Uy ban nhéan dén cap tinh; B, co quan trung wong tong hop,
hoan thién va c6 van ban bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét chap thudn st dung tru s¢ lam viéc dé
thanh toan Du an BT.

b) Ddi voi tru sé 1am viée thude dia phuong quan ly:

S& Tai chinh 1ap ho so dé nghi sir dung tru s 1am viéc dé thanh toan Du an BT theo quy dinh tai diém
¢ Khoan nay bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh dé cé van ban bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét
chap thuan st dung tru s¢ lam viéc dé thanh toan Dy an BT.

¢) Hd so d& nghi st dung tru sé 1am viéc dé thanh toan Du an BT (ap dung cho ca trudng hop tru s¢
lam viéc thudce trung wong quan 1y va tru s¢ lam viéc thudc dia phuong quan 1y) gom:

- Vin ban bao céo vé nhu ciu, su can thiét thuc hién Du 4n BT va st dung try s lam vi¢c dé thanh
toan; gia tri Du an BT tam tinh va gia tri tru s& 1am viéc bao gdm gia tri quyén st dung dat va gia tri tai
san trén dat. Trong do6, gia tri quyén st dung dat duogc tinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 5
Nghi dinh nay va gia tri tai san trén dét dugc tam tinh theo gia tri con lai ghi trén s6 sach ké toan.

trd



CONG TY LUAT HUNG THANG

- Y kién cua co quan, t6 chtrc, don vi dang quan ly, st dung tru s& lam vi¢c; co quan quan 1y cap trén
cua co quan, td chirc, don vi dang quan 1y, sir dung tru s¢ lam viéc (néu c0).

- Céc ho so khac c6 lién quan.

d) Can ctr van ban chép thudn cua Thu tuéng Chinh phu, cic co quan lién quan thue hién lya chon nha
dau tu theo hinh thirc dau thau rong rai theo quy dinh cua phap luét vé dau thau, ky Hop dong BT va
cac ndi dung khac theo quy dinh ciia phap ludt vé& dau tu, xay dung va phap luat c6 lién quan. Trén co
s& d6, Bo, co quan trung wong (d6i v6i tru s& 1am viée thudc trung wong quan ly), S6 Tai chinh (dbi
v6i try s¢ lam viée thudc dia phuong quan 1y) dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyet dinh
giao dat, cho thué dat ddi voi tru so 1am viéc phu hop véi thoi diém quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi
dinh nay.

d) Co quan quan ly tai san cong quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay t6 chirc xac dinh gia tri tai san
gan lién véi dat va gia tri quyén sir dung dat, giri SO Tai chinh dé bao cao Hoi dong tham dinh gia dat
thdm dinh, trinh Uy ban nhan déan cip tinh phé duyét gia tri tru s& lam viéc dé thanh toan cho Nha dau
tu.

3. Vié‘c thanh toan Dy an BT, cép Giéy ching nhan, thanh toan khi diéu chinh thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 7 Nghi dinh nay.

Muc 3. SU'DUNG TAI SAN KET CAU HA TANG PE THANH TOAN CHO NHA PAU TU
THUC HIEN DU AN BT

Piéu 11. Xac dinh gia tri tai san két ciu ha tang dé thanh toan Dy an BT

1. Gia trj tai san két cau ha tang thanh toan Du an BT 1a gia tri quyén khai thac tai san két cAu ha tang,
dugc xéc dinh theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san két cau ha tang va phap luat co
lién quan.

2. Gia tri tai san két cau ha tang thanh toan Dy an BT duoc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc c6
thdm quyen ban hanh quyét dinh giao tai san cho Nha dau tu va khong thay do6i ke tr ngay co quan nha
nude c6 thim quyén xac dinh; trir trudng hop co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép diéu chinh
theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 12. Trinh tu, tha tuc sir dung tai san két ciu ha ting dé thanh toan Dy an BT

1. Viée str dung tai san két ciu ha téng dé thanh toan Du an BT thuc hién theo quy dinh cda phép luat
v€ quan ly, st dung tai sdn cong, phap luat quan ly, sir dung tai san két cau ha tang, phap luat co lién
quan va dugc thuc hién sau khi c6 van ban chap thuin cta Thu tuéng Chinh phu.

Vin ban chip thuan cua Thu tuéng Chinh phu bao gom cac ndi dung: Tai san két cau ha tang de thanh
toan; co quan, to chirc, don vi dugc giao nhiém vu ky két va thuc hién Hop dong BT; co quan, t6 chirc,
don vi dugc giao thuc hién cac thu tuc dau tu va ky két hop dong thuc hién dy an theo quy dinh cua
phép luat.

2. Trinh ty, thu tuc

a) D6i voi tai san két cau ha tang thudc trung wong quan 1y:

- Co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép dugc giao quan 1y tai san két cau ha tang 1ap ho so dé nghi sir
dung tai san két cau ha tang dé thanh toan Dy an BT theo quy dinh tai di€ém ¢ Khoan nay trinh B9, co

57 9



CONG TY LUAT HUNG THANG

quan trung wong dé xem xét, co van ban giri Bo Tai chinh dé c6 y kién vé sir dung tai san két cdu ha
tang dé thanh toan Dy 4n BT va Uy ban nhan dan cap tinh (noi c6 tai san két cau ha tang) dé co y kién
ve quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung.

- Trén co sO ¥ kién cua BO Tai chinh va Uy ban nhéan dan cép tinh; B, co quan trung uong tong hop,
hoan thién va c6 van ban bao cao Thu tuéng Chinh phu xem xet chap thuan st dung tai san két cdu ha
tang dé thanh toan Dy an BT.

b) Béi véi tai san két cAu ha tng thude dia phuong quan ly:

- Co quan, to chirc, don vi, doanh nghiép dugc giao quan 1y tai san két cdu ha tang 1ap hd so dé nghi st
dung tai san két cau ha tang dé thanh toan Du 4n BT theo quy dinh tai diém ¢ Khoan nay trinh co quan
quan 1y cip trén truc tiép dé xem xét, c6 van ban giri SO Tai chinh dé ¢ ¥ kién vé str dung tai san két
c4u ha tang dé thanh toan Du 4n BT.

- Trén co so y kién cua S& Tai chinh; co quan quan ly cap trén truc tiép cla co quan, to chuc, don vi,
doanh nghi€p dugc giao quan ly tai san két cau ha tang tong hop, hoan thién va c6 vin ban béo cdo Uy
ban nhan dan cap tinh dé c6 van ban bao cdo Thii tudng Chinh pha xem xét chap thuan st dung tai san
két cau ha tang dé thanh toan Dy 4n BT.

¢) Ho so vé sir dung tai san két cu ha tang dé thanh toan Dy an BT (ap dung cho ca huong hop tai san
két cau ha tang thudc trung wvong quan 1y va tai san két cau ha tang thudc dia phuong quan ly) gom:

- Vin ban vé nhu cdu, su can thiét thuc hién Dy 4n BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi va st
dung tai san k&t cau ha tang dé thanh toan; Gia tri Dy an BT tam tinh va gia tri tai san két cau ha tang
dé thanh toan Dy 4n BT dugc x4c dinh theo quy dinh tai khodn 1 Bi€u 12 Nghi dinh nay.

- Céc ho so lién quan dén Dy an BT va tai san két cAu ha ting dé thanh toan Dy 4n BT.

d) Can ctr van ban chp thuan ctia Thu tudng Chinh phu, cac co quan lién quan thyc hién lwa chon nha
dau tu theo hinh thirc dau thau rong rai theo quy dinh cua phap luat vé d4u thau, ky Hop dong BT va
cac ndi dung khac theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, xay dung va phap luét co lién quan. Trén co
s0 do, B, co quan trung uong (601 vOi tai san két cau ha tang thudc trung wong quan 1y), Uy ban nhan
dan cap tinh (d01 v6i tai san két cau ha tang thudc dia phuong quan ly) ban hanh quyét dinh giao tai
san két cdu ha tang phul hop vai thoi diém quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh nay.

d) Co quan, t6 chtic, don vi, doanh nghiép quan 1y tai san két ciu ha tang c6 trach nhiém to chirc xac
dinh gia tri tai sadn két cau ha tang thanh toan Dy an BT gui:

- B, co quan trung wong phé duyét gia tri tai san két cAu ha tang dé thanh toan Dy an BT (d6i voi tai
san két cau ha tang thudc trung vong quan 1y);

- S¢ Tai chinh dé chu tri, ph01 hop v6i co quan quan ly cAp trén cla co quan, t6 chirc, don vi, doanh
nghiép quan ly tai san két ciu ha tang va cac co quan co lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét gia tri tai san két ciu ha tang dé thanh toan Du an BT (ddi voi tai san két ciu ha
tang thudc dia phuong quan 1y).

3. Viéc thanh toan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh nay.
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Muc 4. SU'DUNG TAI SAN CONG KHAC PE THANH TOAN CHO NHA PAU TU THU'C
HIEN DU AN BT

Pidu 13. Xac dinh gia tri tai san cong khac dé thanh toan Dy 4n BT

Viéc xac dinh gia tri tai san cong khac dé thanh toan Du an BT thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé quan ly, sir dung tai san cong, phap luat chuyén nganh va phap luat khac c6 lién quan; dam bao
nguyén tic quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay.

Piéu 14. Sir dung tai san cong khac dé thanh toan Dw 4n BT

1. Viéc st dung tai san cong khac dé thanh toan Dy 4n BT thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y, st dung tai san cong, phap luat chuyén nganh va phép luat khac co6 lién quan va dugc thuc
hién sau khi c6 vin ban chip thuan cia Thi tuéng Chinh phu theo dé nghi cia BO, nganh, dja phuong
quan ly tai san cong.

2. Hd so, trinh tu, tha tuc thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT béng tai san cong khac thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay.

Muc 5. LAP DU TOAN, HACH TOAN KE TOAN VA QUYET TOAN NGAN SACH NHA
NUOC POI VOI TAI SAN CONG THANH TOAN DU AN BT

Piéu 15. Lap dw todn ngan sach nha nwéc

1. Gia tri tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu thyc hién Dy an BT dugc ghi trong du toan ngan
sadch nha nudc hang ndm trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh va giao du toan ngén sach theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Gia tri tai san cong dé thanh toan cho nha dau tu thuc hién Dy an BT duge du toan thu vé gia tri tai
san cong trong ngan sach nha nudc. Gia tri Dy an BT dugc du toan chi vé dau tu phat trién trong ngan
sadch nha nudce theo muc luc ngan sadch nha nudce.

3. Ngan séach trung uong ghi dy toan thu, chi ngan sach nha nudc dbi véi tai san cong thude trung wong
quan ly; ngan sach dia phuong ghi du toan thu, chi ngan sach nha nudc doi véi tai san cong thudc dia
phuong quan ly.

Piéu 16. Hach toan ké toan thu, chi ngan sach nha nwéce ddi véi gia tri tai san cong thanh toan

1. Viéc hach toan ké toan thu, chi ngan sach nha nuéc dbi vai gid tri tai san cong thanh toan cho Nha
dau tu thye hién du 4n BT dugc thyce hién dudi hinh thirc ghi thu, ghi chi ngin sach nha nudce.

2. Trudng hop di phé duyét quyét toan Dy an BT

a) Truong hop gia tri tai san cong thanh toan thyc té 16n hon gia tri quyét toan Hop df)ng BT thi thuc
hién ghi thu, ghi chi theo gia tri quyét toan Hop dong BT. Khi Nha dau tu BT nop tién vao ngan sach
nha nudc d6i v6i sd chénh léch gilra gia tri tai san cong va gia tri quyét toan Hop dong BT thi thuc
hién ghi thu ngan sach nha nudc ve gia tri tai san cong theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha
nudc.

b) Truong hop gia tri tai san cong thanh toan thuc té nho hon gia tri quyét toan Hop dong BT thi thyuc
hién ghi thu ngan sach nha nudc vé tai san cong doi véi gid tri tai san cong thanh todn, ghi chi ngan
sach nha nudc doi voi gia tri quyét toan Hop dong BT theo quy dinh cua phap luat vé ngan sach nha
nudc.
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3. Trudong hop chua phé duyét quyét toan Dy 4n BT

Thyec hién ghi thu ngan sach nha nudc vé gia tri tai san cong ddi voi gia tri tai san cong thanh toan, ghi
chi tam mg ngan sach nha nudc twong Gmg voi gia tri tai san cong da thanh toan dé thuc hién Dy an
BT. Khi co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét quyet toan Dy an BT thi thuc hi¢n ghi chi gia tri
Du an BT theo gia tri quyét toan va ghi thu, ghi chi phan chénh 1éch (néu c6) theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

Chuwong III: TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Xir ly chuyén tiép

1. Béi véi cac Hop ddng BT thanh toan bang quy dat, tru s& 1am viéc cho Nha dau tu thyc hién Dy 4n
BT di duoc ky két theo dung quy dinh cua phap luat tai thoi diém ky Hop dong BT truéc ngay 01
thang 01 ndm 2018 ma chua hoan thanh viéc thanh toan cho Nha dau tu thi tiép tuc thuc hién viéc
thanh toan theo noi dung Hop dong BT da ky két.

Trudng hop cac ndi dung lién quan dén viéc thanh toan chua dugc quy dinh rd trong Hop dong BT thi
ap dung cac quy dinh cta Luat dat dai nam 2013, Luat dau tu nim 2014, Luat xay dung nam 2014,
Luat ngan sach nha nudc nam 2015, Ludt quan ly, sir dung tai san cong ndm 2017 va phdp luét co lién
quan c6 hiéu luc tai thoi diém thanh toan. Trong dé:

a) Viéc xac dinh gia tri Dy an BT phai dam bao dung quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung va
phap luat c6 lién quan.

b) Viéc sir dung quy dat, tru 8O I’Qm viéc dé gthanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat ve dat dai; cu thé:

- Péi voi quy dat, tru s 1lam viéc phai ddm bao phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat duoc co
quan nha nudc c6 tham quyeén phé duyét.

- Pbi v6i quy dat da boi thudng, giai phong mit bang, tru sé 1am viée phai bao cdo Tha tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh.

c) Gia tri quy dat, tru s& 1am viéc dé thanh toan cho Nha dau tu thyc hién Du an BT dam bao nguyén

tac ngang gia; theo do gid tri quy dat, tru s 1am viéc thanh toan phai twong duong véi gia tri Dy 4n
BT.

d) Gia tri quy dat, try so lam viéc dé thanh toan cho Nha dau tu thuc hién Dy 4n BT duoc hach toan
thu, chi ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phép luat vé quan Iy ngan sach nha nudec.

2. Pbi véi cac Hop dong BT duge ky két tir ngay 01 thang 01 ndm 2018 dén truée ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, trong d6 c6 diéu khoan sir dung tai san cong dé thanh toan duoc thuc hién theo
Luat dit dai nam 2013, Luat dau tu nam 2014, Luat xay dyng nam 2014, Luat ngan sadch nha nudc nam
2015, Luat quan 1y, str dung tai san cong nam 2017 va phap luat c6 lién quan.

Pidu 18. Hig¢u luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 10 nam 2019.
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2. Bai bo Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg ngdy 26 thang 6 ndm 2015 cia Thii tuéng Chinh phi quy
dinh co ché Nha nud6c thanh toan bang quy dat cho nha dau tu khi thyc hién du an dau tu xay dung
theo hinh thuc Xay dung - Chuyén giao.

biéu 19. Trach nhiém thi hanh

1. B6 Tai chinh c6 trach nhiém huéng dan viéc st dung tai san cong dé thanh toan cho Nha dau tu thuc
hién Dy an BT.

2. B Ké hoach va Pau tu c6 trach nhiém huéng ddn Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh nay.

3. B, co quan trung wong, Uy ban nhan déan cdp tinh c6 trach nhiém t6 chirc viée sir dung tai san cong
de thanh toan cho Nha dau tu thyc hién Dy an BT theo dung quy dinh cta phap luat./.

TM. CHINH PHU
Noi nhin: THU TUONG
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tudéng Chinh phu;
- Cac b9, co quan ngang bo, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cla Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Viin phéng Chi tich nuée, ) Nguyén Xuén Phiic
- Hoi dong dan tdc va cac Uy ban cua Quoc hoi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhan dan téi cao;
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toén nha nudc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa hdi;
- Ngén hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trdn T québc Viét Nam;
- Co quan trung wong cua cac doan thé; )
- VPCP: BTCN, céac PCN, trg Iy TTg, TGP Cong TTDT, cac Vy, Cuc,
don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (3).
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